ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BAILE HERCULANE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate publica
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 96 mp, inscris in Cartea Funciara nr.32884 Baile
Herculane, nr.cadastral 32884, situat in strada Zavoiului, pentru amenajare spatiu de agrement
in aer liber si spatiu de joaca pentru copii

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate publica a orasului Baile Herculane, in suprafata de 96 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32884 Baile Herculane, nr.cadastral 32884 elaborat din
initiativa primarului orasului Baile Herculane, domnul Orza Gheorghe,

Avand in vedere rapoartele de specialitate ale Compartimentului Domeniu Public,
Compartimentului Oficiu juridic si Serviciului Economic, precum si Raportul de evaluare
inregistrat sub nr.17549/06.11.2023, intocmit de evaluator autorizat P.F. NAN-COJOCARU
MARIA - EVALUATOR,

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, litc), alin.6 lit.a), art.139 alin.3, lit.g, art.196,
alin.1, lit.a), art.286 alin.4, art.287 lit.b), art.297 alin.1 lit.b) si ale art.302, art.303, art.305-331
ale 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate publica a
orasului Baile Herculane in suprafata de 96 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea
Funciara nr.32884 Baile Herculane, nr.cadastral 32884, conform Anexei nr.l, ce face parte
integranta din prezenta hotarare, pentru amenajare spatiu de agrement in aer liber si spatiu de
joaca pentru copii.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.17549/06.1 1.2023, intocmit de
evaluator autorizat P.F. NAN-COJOCARU MARIA - EVALUATOR, pentru imobilul teren in
suprafata de 96 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32884 Baile
Herculane, care stabileste o valoare de piata de 24.784 lei, reprezentand un pret de 258,16 lei/mp,
cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1)Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in
conditiile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si va platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 4956,8 lei/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu
va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

(2) Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 ani de zile.

Art.4 Durata concesionarii va fi de 49 de ani.
Art.S Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand

Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 96 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32884, cuprins in Anexa nr.3, ce face parte integranta
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din prezenta hotarare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de exploatare a terenuluj
in scopul amenajarii unui spatiu de agrement in aer liber si spatiu de joaca pentru copii.

Art.6 Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor alcatuita din 5 membri
titulari, care vor avea cate un supleant, dupa cum urmeaza :

Presedinte - reprezentant concedent : Nicoara Marius - viceprimar

Supleant - reprezentant concedent : Miclau Cristian — consilier local

Secretar - reprezentant concedent : Ghinea Vergiliu Florin — inspector superior

Supleant - reprezentant concedent : Cica Antonio lozefin — inspector principal

Membri - reprezentant concedent : Marinescu Ion — consilier local
- reprezentant concedent : Rostescu Anisoara — consilier superior
- reprezentant ANAF

Supleanti - reprezentant concedent : Sandu Valentina-Maria — consilier local

reprezentant concedent Piluti Petronela-Tatiana — consilier principal
reprezentant ANAF

Art.7 La finalizarea termenuluj concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.8 Se imputerniceste Primarul orasuluj Baile Herculane, sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciara de catre concesionar.

Art.10 (1) Prezenta hotarare modifica dispozitiile Hotararii Consiliului Local
nr.19/29.03.2024, intra in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197, art.198 alin.1 sj 2
si art.199 alin.1 si 2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ la Institutia Prefectului
Judetului Caras-Severin, Primarul orasului Baile Herculane, Compartiment Oficiu Juridic,
Compartiment Domeniu Public, Serviciu economic.

(2) Hotararea se publica pe site-ul Primariei orasului Baile Herculane prin grija
secretarului general al orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER Y.OCAL,

= CONTRASEMNEAZA,
/ SECRETAR GENERAL,
v DUMITRACHE AURELIA

I~

BAILE HERCULANE
DATA : 27.11.2024
NR.73

6 exemplare



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.73 din 27.11.2024

Nr. Operatiuni efectuate Data Semnitura
crt. ZZ/1L/AN persoanei
responsabile
s# efectueze
procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotirarii nr.73 din 27.11.2024 s-a ficut cu majoritate; 27.11.2024
simpla I
absoluti x |
calificatd | 1 —
2 Comunicarea catre primar 09.12.2024 L]
3 Comunicarea catre prefectul judetului 05.12.2024 = kK
4 Aducerea la cunostinta publica 09.12.2024 Vi
5 Comunicare, numai in cazul celei cu caracter individual 09.12.2024 ll
6 Hotararea devine obligatorie sau produce efecte juridice, dupa caz 09.12.2024

Extrase din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completdrile ulterioare:

A1) Art.139 alin.(1): ,,in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotiirdri, cu majoritate absoluti sau

simpld, dupi caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), hotérarile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate in
cazul bunurilor imobile se adopté de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit.dd), de doui treimi

din numirul consilierilor locali in functie.*
A2) Art.197 alin.(2): ,,Hotérérile consiliului local se comunici primarului.®

~3) Art.197 alin.(1), adaptat: Secretarul general al orasului comunic3 hotérérile consiliului local al orasului

prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii ...

~4) Art.197 alin.(4): ,,Hotérérile ... se aduc la cunogtinga publici i se comunici, in conditiile legii, prin grija

secretarului general al orasului.”

A5) Art.199 alin.(1): ,,Comunicarea hotérdrilor ... cu caracter individual ciétre persoanele cérora li se adreseazi se

face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale cétre prefect.

~6) Art.198 alin.(1): ,,Hotérérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta

publicd.”

A7) Art.199 alin.(2): ,,Hotérérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii citre

persoanele cérora li se adreseaza.”

A1 Se completeazd cu numirul si anul hotérarii consiliului local.
"2 Se bifeazi tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotérarea consiliului local.




ANEXA NR. 1
LaHCL/'nr. 2B Ao n.2014

_/-I

| Nr. | Numar Extras de | Nr. cadastral/ |  Denumire '_[ Intravilan | Suprafata |
crt.  Carte Funciara  Nr. topografic categorie de / ‘

| ‘ folosinta | extravilan |

‘ 1. C.F.nr32884 32884 ‘ Curti, constructii | Intravilan = 96 mp.




,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CARAS-SEVERIN i Nr. cerere ! 18627 |
" S Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caransebes i zZiwa ! [1}:]
p‘f .. Lluna 1 p7
j4 L Anul 3094

od verificare
1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

.1&*-:‘5!:;:5!:;42: PENTRU INFORMARE 7 Zﬁm
BLRRIVAYE IMDRTEIANS
Carte Funciara Nr. 32884 Bé&ile Herculane ””MWW WM Mmmmm

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baile Herculane, Jud. Caras-Severin
| f":'" f"" e ”“1 Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

rt topografic
| A | 32884 J 96 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscriert privitoare ta dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte J
il |
3 247781 07/09/2022 B o - |
‘Act Administrativ nr, 91, din 26/11/2021 emis de Consiliul Local Baile Herculane; Act Administrativ nr.|
14795, din 23/08/2022 emis de Primaria orasului Baile Herculane; N !
|Se infiinteaza cartea funciara 32884 a imobilului cu numar cadastrail Al
|32884, in baza documentatiei cadastrale avizata la data de
B1 [09.09.2022 si a H.C.L. nr. 91/26.11.2021, pentru terenul intravilan in
| suprafata de 96 mp. ce se dezlipeste din lzlazul comunal fara nr. top.
! % inscris in CF nr. 207 cont. 910 cont. 1189 cont. 1175 cont, 1216 a
___ llocalitatii Pecinisca. - o _
g intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza CF vechi, dobandit prin Al
Lege, cota actuafa 1/1 o | -
1} ORAS BAILE HERCULANE
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale i
de garantle sl sarcini Referinte
NU SUNT
N

i e
JUBETUL CARAS-SEVERINg
PRIMARIA ORASULUI
BAILE HERCUL AMNE

CER'?F ATULmU AN}
Nr. .M ¢, .Gin.. » Zz

D(£u_men£re contine ® date ® Cu caracter personal, | protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare en-ling la adresa epay.ancpl.ro Formular varsiunen 1.1
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Carte Funciai Nr. 32884 Comun

a '  Anexa Nr. 1 La Partea|

Teren

| Nrcadastral |Suprafata (mp)*]

Observatii / Referinte

aiOras/Mum‘cipi_u: Baile Hercul‘_ane

[ 32884 | 96

“* Suprafata este determinats in planul de

proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE {MOBIL, _ -

'3

30938 /

—

~—,

R,

Date referitoare la teren

32704

32884

nr | Categorie | intra

Suprafata J Taria

Parceld

} Nr. topo

Observatii / Referinte

|
]

Crt | folosinta |vilan {mp)
[ 1 {neproduct:iw.I DA | 96 | -

Lungime Segmente _
1) valorile lungimilor segmentelor sunt gb

tinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfargit o= {m)
1 2| - 8.195
L 2] 3] 14.366|
- 3| 4| _5.223!
L 4 1__ i i 14.5]
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gf sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din Segmente cumulate ce sunt mal mici decst valozres 1 ffilim,
~UDETUL CARAS-SEVERIN
FRIMARIA QRASULU)
BAILE HERCUL ANE
ANEXA

Extrase pentry informare arrling 12 adresa epay.ancpl.oro

P——

CERTS C‘A?Ulﬁ UR AN:EZ
N ..,Ié...ﬂin.. (K OF 5.4

LA

itect sef

|

‘Pagina Z din 3

Formutar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 32884 Comuna/Oras/Municipiu: Biile Herculane
Extrasul de carte funciara generaf prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii, Acesta este valabil in conditfile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnaturs olograf3, cu acceptui expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data si ora generd&rii,
09/07/2024, 12:26

TSUDETUL CARAS-SEVERIM
PRIMARIA ORASULUI
BAILE HERCULANE

ANEXA
LA

e Ao AR D0

Arhiipct sef
............‘.l‘)-ﬂm ..... asrsres
f_

''''' T
,’j

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exlrase pentry informare on-ling Ja adresa epay.ancpi.ro Formar versiunes 1.1
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'
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caransebes

NI XATIA 2L S
W) CABALTEL 40
FRLIA AN T wiagd v

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

‘Nrcerere 18639

Wﬁﬂﬁﬂmmmmmﬁ pentru imobilul cu IE 32884, UAT Baile Herculane / CARAS- '{T‘f__ | _—_.
' oo SEVERIN, Loc. Baile Herculane Ana— _?52_4_
| —_—

Teren: 96 mp
Teren: Intravilan
Categaria de folosinta{mp): Neproductiv 96mp

Plan detallu
[ & — _ ®semO O —— 295650

|

379000

E-TPy .
T[T . 3260,
UATBRILE HERCULANE [ /

378950

g |
| Tegenuga 295600 295650 |
| T Intravilan | “VBBTUL Canasssveas
[ [ Legea 17 PRIMARIA ORASULy,
gea ~——RAILE MERCUCANS ] LS
| — melr]
| 7 Legea 165 / ANEXA |
. LA . S
- . I ceER "F-CATULD'ZEURBAu,[gsm dd projectie Stereo 70
I %é ) = URBy e
| Lu& 020, 'Z
) Arhitect sef
............. e
T ————
F

Codul de verificare din ariet poate i folosit pentru verificarea autenticitatii “acumentului 1a adr&ca_hrrﬁllwv_vw.anc_pl.rmeﬂf_icﬁ " Pag. 1din
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Plan de ansambiy

375000

—— Intraviiar s ——————
| avilan wUBEYLL CARAS-SEVERIN | FRA Y 1
T iegea 17 PRIMARIA ORASULLUY @ S e met
BEILE HERCULANE

—3 Legea 165

istgm de proieqije Stereo 70

Ar
Sarcini tehnice (intersectii cuhimitele tegilor sp
Legea 17, Art. 3 [ LA LLE

Semnat slectronic ™

Ultima actualizare a geometriei: 09-09-2022
Data si ora generarii: 09-07-2024 12:47

Cooul G¢ Verificare dim antet poate h’?sm—sifﬁﬁiﬁ#mit?r'éa—éurenﬂﬁr’éfii“dbcumenrﬁlui Ta adresa htp mww.anchr rofveriticars Pag. 2 din P
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Anexa 1.35 la requlament

PLAN DE AMPLASAMENT si DELIMITARE A IMOBILULUI
Scaral
Nr. cad | Suprafata masurataalmobllulul —' Adresa imobilului
. | _ (mp) /
R 96 | Intravilan Baile Herculane , strada Zavoiului
Nr. Carte funciara - | Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
207 cont.910 cont.1189 cont.1175 cont.1216 Pecinisca 1 BAILE HERCULANE
7 7
/ /
. i /
b
| 379000 1ZLAZ + _ 379000
s
s | 3
o | B
IZLAZ / S £
L C:]
I (]
o]
o
£
- 2
2 | &
g | S UBETOL GARE
a ~ FT
E’; % FRIMARIA, onigﬁtﬁ:“”
- n BAL R HERCULANE
3 ﬁ, ANExﬁ
o
378950 “CER“ ‘“ U‘* "f WAN i 378950
---------- Dln channeT iy .n20. AT
3 itect gaf
g L e Serrassuenns _ﬁ__\.._.___, ___________
o~
| mm A, DATE REFERITOARE LA TEREN
Ne. Clluga'riade Suprafatn ‘annu_gde | Mentiuni o
parcels folosinia {mp]
1 Ng 96 Nr.top.% /1_; Imobil neimpre/muit o
Total 96 - B
B __B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII - -
oy | Deiote *:r?wjm ~ et o N

I~ A | B — |
I "~ Suprafala totala masurata a imobiluiui = 06 mp ' ”
Suprafata dinact =96 mp
ta din act

Executant : ing.Bob lonel Inspector
e“‘ma:
Confirm executarea masuratodiria feren, "% Confirm intraducerea imobilului in baza de date integrata si
corectitudinea intocmirii documeAlStie JaBASHAIAE! “’g, | atribuirea mumarului cadastral

corespondenta acestgis din teren DE % |

8 AUTORIZARE 2l Semnatura si parafe '

Semnatura si qtamrg[gm ROKSF M. 0040 21] o
; =1 ala [

Data : aprilie 2@31 ION

L__ B - ____Q"v-,;‘_ ';I & ) ]

4 TEG\.‘RW%




/ ANEXA NR. 2
/LatHC. L. nr, '£3/ 34 1. 3024

Hotararea Consiliului Local nr. </ ... 'privind concesionarea
prin licitatie publica a terenului aflat in proprictatea orasului Baile Herculane, in
suprafata de 96 mp, inscris in C.F. nr. 32884 Baile Herculane, nr. cadastral 32884
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SBog e
P.F.NAN- COJOCARU MARIA -~ EVALUATOR Nr. ,f'aport: 84/30.10.2023
Atribut fiscal (CIF) 45289490 ——
Sediu: Caransebes, Str. G-ral M. Trapsa, nr.9 ROMANIA
Py AR CARA$~SEVERIN -1

Tel: 0724578727 ; email: gnantercas@yahoo.com PRIMARIA BA £ WERY ULAN I'
sy l

RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 9% MP,
SITUAT ADMINISTRATIV iN ORASUL BAILE HERCULANE, STR. ZAVOIULUIL, JUD. C-S,
INSCRIS IN CFE 32884 -UAT BAILE HERCULANE, PENTRU CONCESIONARE IN
CONDITIILE LEGISLATIEI IN VIGOARE

32368

3287
A9
zona de amplasore porcela ni. top. 32884 -UAT BAILE HERCULANE Sursa : Portal ANCP!

PROPRIETAR: Orasul Baile Herculane in cota de 1/1 parte-dobandit prin lege, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE

SOLICITANT/UTILIZATORI: Consiliulul Local Baile Herculane, Priméria Baile Herculane-CIF: 3227920,
ambele cu sediul in Oras Baile Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT: dreptul de proprietate asupra imobilului - teren intravilan fn
suprafatii de 26 mp, inscris in CFE 32884, avand ca obiectiv estimarea valorii de plata a proprietatii
supusa evaluarii pentru stabilirea redeventei minime anuale in vederea concesionarii prin licitatie
publica.

EVALUATOR: NAN-COJOCARU MARIA-Membru Titular ANEVAR -~ legitimatie nr. 14497

DATA EVALUARII: 30.10, 2023

DATA EMITERII RAPORTULUI DE EVALUARE: 03.11.2023

Rezultatele evaluarii:

| VALOAREA DE PIATA ATERENULUI;S = 96,00 mp 24784 Ron, sau 4.992 Euro
| VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI | 52,00Euro/mp
VALOAREA REDEVENTEI MINIVIE ANUALE; § = 96,00 mp 991,35 Ron sau 199,38 Euro |

Valorile nu cont in TVA si au fost calculate Ia o rata de schimb: I EUR=4,9647 lei
Datele, inrormagiite sicontinuud prezentului rapon fimd confidentiole, nu vor pured ficopiaie bparte sau totolitale iy vor fi iransmisenor ferti Jard
acordul scrisspreotabilal evaluatorntui. si al beneficiarilor desemnagi,
- Octombrie 2023-




Raport de cvaluare pentru concesionare

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Cdtre: PRIMARIA BAILE HERCULANE

Obiectul evaludrii: Teren Intravilan cu folosinta ,neproductiv” in suprafata de 96,00 mp situat in Loc. Baile
Herculane, Jud. Caras-Severin, teren liber aflat in proprietatea Orasului Baile Herculane, evidentiat in CF
nr. 32884 Baile Herculane.

Stimati Domni, stimate Doamne,

din data de 25.10.2023 - cod de identificare DA34326017, am demarat procesul de intocmire al raportufm
de evaluare pentru bunul mentionat mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza att informatille furnizate de d-voastrd, cat si date
furnizate de piata specifici si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeazi, se
dovedeste a fi incorecta sau incompletd, acuratetea prezentei evaludri poate fi afectat si, in conformitate,
ne rezervam dreptul de a rectifica raportul,

Acest raport a fost intocmit de cdtre un Evaluator Autorizat calificat s3 ofere consultants in ceea ce priveste
evaluarea proprietatii imobiliare studiatd. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Ludnd n calcul bazele subliniate anterior i, dupd cum este expus in acest raport, opinia noastrs asupra
valorii proprietdtii analizate se regédseste in decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atdt termenilor si conditiilor noastre, cat si oriciror ipoteze expuse. De
asemenea, aceastd valoare este validd la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderat la o
data ulterioara. Trebuie subliniat faptul ci aceastd evaluare este furnizatd exclusiv destinatarilor prezentei
scrisorl §i nu se acceptd nicio responsabilitate transmisd altei terte parii. Se interzice publicarea sau
expuneres, in totalitate sau partial, férd acordul prealabil al semnatarulul prezentel scrisori.

Tn plus, certific faptul c& nu am niciun interes direct cu privire la bunul ce fac obiectul prezentului raport de
evaluare si nicio influent3 legatd de périile implicate, asadar, avind aptitudinea de a oferi consultants in
mod deliberat.

Am increderea cd acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastr si vi stau la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Octombrie 2023 Baile Herculane

Cu stima,

Evaluator Nan-Cojocaru Maria

Specializare EPI si EI

Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 14497
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Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria — nr. legitimatie 14457 Pagina1/17




Raport de evaluare pentru concesionare

CUPRINS

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE .......covvreensmssesrasiossisssssssssssssssssmssissssasss it seesss s ssssssons 3

B CERTIFICAREA vvvooeovv oo eveosesesseseeemmsees s sss s sss s e b R e R 4

3. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL......cocormmriiitinirismseissessserssetmsssisss st st ssss s sasnnasss 5
3.1. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUL ...oovvvmmnisraisrnsssssscninnsssssss st s sassssssnsssees 5
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Raport de evaluare pentru concesionare

1. SINTEZA RAPORTULUI! DE EVALUARE
Obiectul raportului de evaluare: dreptui de proprietate absolut asupra propriet#tii imobiliare reprezentats de o
parcla de teren intravilan in suprafatd de 96,00 mp, identificata cu nr. cad. 32884, inscrisa in CFE nr. 32884-UAT Baile
Herculane;

Baretn U nF. 10p. 32884 11T BAILE HERCULLANG

Zona/ utilitati: intravilanul Or. Baile Herculane, str. Zavoiului in proximitatea Hotel Holiday Maria pe malul, drept al
Riului Cerna.

Scopul raportului de evaluare: Prezentul raport de evaluare a fost comandat in scopul stabilirii redeventei
minime anuale in ipoteza concesionarii prin procedura , licitatie publica”.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piata;

Client / Utllizatori : Consiliulul Local Baile Herculane, Priméria Baile Herculane -CIF: 3227920, ambele cu
sediul in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin;

Proprietar: Orasul Baile Herculane Tn cota de 1/1 parte-dobandit prin lege, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE
Data inspectie: Inspectia imobilului s-a efectuat la data de 26.10.2023 personal de cétre evaluator in
prezenta reprezentantului administratiei locale-dl. CICA ANTONIQ;
Data evaluare: 30 Octombrie 2023
Valoarea estimatd in prezentul raport este valabil3 la data evalu3rii si poate fi diferitd pentru alt moment
de timp, aceasta determinandu-se n functie de conditiile de piatd, economice sau palitice de la cel moment
de timp.
Data emiterii raportului: 03 Noiembrie 2023;
Rezultatele evaluarii:
Valoarea finala a terenului, in opinia evaluatorului, este cea estimata prin abordarea prin venit, adica :
4.992 €, echivalent a 24.784 Ron
Pret unitar: 52,00 Eur/mp
Evaluator Nan-Cojocaru Maria
Specializare EPI si E
Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 14497
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Raport de evaluare pentru toncesionare

2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executatd de cdtre evaluator Nan-Cojocaru Maria Evaluator Proprietati Imobiliare (EPI) si intreprinderi
(EN Membru Titular ANEVAR - |egitimatie nr. 14497,

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ¢ faptele prezentate in acest raport sunt
adevérate si corecte. De asemenea, certific ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele
considerate 5i de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nicl
un factor si nu sunt supuse in nici un mod vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate. Tn plus, certific ¢
nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenté legat3 de péartile implicate.

Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul.

De asemenea certific ¢ nu sunt influen{ata de nicio canstringere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau
de pirtile implicate in aceastd activitate de evaluare. Implicarea mea fn aceastd activitate de evaluare nu se bazeazé
pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementarilar din Standardele De Evaluare a Bunurilor 2022
- publicate de ANEVAR.

Ca elaborator declar & am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de eticd al profesiej, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022 — publicate
de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare, editia 2022.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. Tn elaborarea prezentului raport nu $-a acardat asistentd
semnificativé din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati
special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul a mdeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de réspundere profesionaléd pe anul 2023 la societatea de asigurare ~ reasigurare

ALLIANZ TIRIAC,

Evaluator: Nan-Cojocaru Maria
Spercializare EPI si El
membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 14497
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1.IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
Lucrarea este executatd de citre P.F.A Nan-Cojocaru Maria Evaluator, CIF 45289490, Membru Titular ANEVAR
autorizat pentru E.P.l. si E.l. avind legitimatia nr. 14497/2023;
Date de Identificare a evaluatorului:
Adresa: str. G-ral M Trapsa, nr. 9, Caransebes, Jud. Caras-Severin
elefon: 0724 578 727; E-mail: gnantercas@yahoo.com.
Evaluatorul poate oferi o evaluare abiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinile si experienta
necesare realizirii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului
nu i-a fost oferitd asistenta profesional semnificativa.
Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliard evaluatd, de partile implicate Tn evaluare sau de
marimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULU! si UTILIZATORULUI DESEMNAT

3.2.1 —Client : Consiliulul Local Baile Herculane, Primdria Baile Herculane -CIF: 3227920, ambele cu sediul
in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin.

3.2.2 UTILIZATORI: Consiliulul Local Baile Herculane, Primé&ria Baile Herculane -CIF; 3227920, ambele cu
sediul in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10, jud. Caras-Severin

3.3.IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd dreptul de proprietate absolut asupra proprietétii
imobiliare reprezentatd de Teren intravilan cu folosinta ,neproductiv” in suprafata de 96,00 mp situat in Loc. Baile
Herculane —str. Zavoiului, Jud. Caras-Severin, teren liber aflat in proprietatea Orasul Baile Herculane , inscris in CF

nr. 32884 UAT Baile Herculane;
Imacbilele nu pot fi confundate cu alte proprietati, acestea identificAndu-se unic prin nr. cadastral. in cazul de

fata, s-a efectuat documentatie tope cadastrald in vederea intabuldrii dreptului de proprietate in Cartea Funciari.
Dreptul evaluat este dreptul de proprietate considerat absolut. Dreptul de proprietate este acel drept real care
permite titularului sdu s& stépéneascd bunul, s3 1l foloseascd, s8-i culeaga foloasele materiale si s3 dispund de el in
mod exclusiv 5l perpetuy, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implica exercitarea de citre titular a unei stipaniri efective
asupra bunului din punct de vedere material; folosinta ~ reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul in
valoare, obtinénd astfel foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hot&rf cu privire la soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, cét si din punct de vedere material,

Dreptul de proprietate asupra imobillului evaluat il apartine Orasului Baile Herculane, conform actelor puse la
dispozitia evaluatorului,

Dreptul de proprietate evaluat se considera neafectat de limitéri sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.4.MONEDA EVALUARII
Monedain care se exprimé valoarea din prezentul raport de evaluare este EURO convertit in RON la cursul de schimb
anuntat de BNR pentru data evaludrii.

3.5.5COPUL EVALUARI

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru asistenta clientului asupra estimarii redeventei minime anuale,
In ipoteza concesionarii in coditiile legii in vigoare la acea data .

Pentru crice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliar3 supus# evaluiirii poate avea o valoare
diferitd de cea evidentiat3 in prezentul raport.
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Raport de evaluare pentru concesionare

3.6.TIPUL VALORII
Analizénd scopul §i intentia clientului de utliizare al raportului de evaluare, tipul de valoare estimat in prezentul

raport il reprezint3 valoarea de piatd.
Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este Tn conformitate cu Standardele de Evaluare, lar valoarea de piatad
este definits in SEV 100 — Cadrul General (p. 11), astfel:

<Valoarea de piatii este suma estimatd pentru core un activ sau o dotorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrétor hotirat s un vinzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
odecvot si in care péirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrié constrndere.>
Conceptul valoare de piatd presupune un pret negaciat pe o platd deschisé si concurentiald unde participantii
actioneaz& fn mod liber.

3.7.DATA EVALUARII
Inspectia Imobilului Subiect a fost realizatd la data de 26 Octornbrie 2023;
Data evaludrii — 30 Octombrie 2023 curs de schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,9647 RON.
Data emiteril raportului de evaluare: 03 Noiembrie 2023.
valorile estimate de citre evaluator sunt valabile |a data prezentatd in raport. Dacd in viitor acestea se modificd
semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor cunoscute de acesta la data evaluarii.

3.8.NATURA $1 AMPLOAREA ACT IVITATILOR EVALUATORULUI
Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual, identificarea acestuia realizéndu-se si prin intermediul bazei
de date al ANCPI si a documentelor detinute la data evaludrii. Documentarea necesara pentru elaborarea raportului
de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului personal de cdtre
evaluator, conform actelar primite de la client.
S-a efectuat o inspectie vizual¥ a stdrii de fapt a proprietétii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de
evaluare fn cadrul capitolului 4.3 — Descrierea proprietatii.

3.9.NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmétoarele surse de informare:

Regle;'nentﬁri si cadru legal
: | sEv 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
| SEV 101 Termenii de refering3 ai evaluirii (IVS 101)
| SEV 102 Documentaresi canformare (IVS 102}
SEV 103 Raportare (VS 103)
' SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Aborddri si_metode de evaluare
| Standarde de evaluare a bunurilor 2022 | SEV 230 Dre;;turi asupra proprietatii im_obiTiarmIS ZOO)
| SEV 310 - Evaluéri ale drepturilor asupra proprieitii ]
| imobiliare pentru garantarea imprumutului
Ghidul de evaluare GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
| Glosar 2022 B

| Abrevieri

' ["Codul de etic3 al profesiei de evaluator autorizat

> Legislatia in vigoare; - . -

» Informatii privind piata imobiliara specifica proprietatii (studii, analize, etc);

» Informatii culese de catre evaluator referitoare {a pozifionare, zona in care este amplasati proprietatea, etc;
De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de citre proprietar{ client): Extras de CF
pentru pentru informare nr.32884- UAT BAILE HERCULANE; Suprafeta considerata in raportul de evaluare a fost
preluata din actele de proprietate { Extras CF - Partea | CF ,, descriere imobil”). In Anexa la Partea 1 la CF este

prezentata forma si dimensiunile parcelei.
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3.10. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $l / SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitle de citre beneficiar/client; locatia si limitele
proprietatii indicate se considera z fi corecte.
Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a misura si garanta cé locatia §i limitele proprietdtii corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordant Tntre
proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenga dintre valoarea estimaté
si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar p8streazd valid3 valoarea estimatd pentru proprietatea
identificatd fn prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare opinatd in prezentul raport este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor care urmeaza si n situatiile in
care se face referire mai jos nu genereaz3 nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe parcursul raportului;
dacd se va demonstra cd una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabils,
valoarea estimatd poate fi invalidé;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de utilizare in
continuare a proprietatii se bazeazd exclusiv pe informatlile si documentele furnizate de catre client;

» Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele
de naturd legal3, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluat, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si
care nu sunt cunoscute de citre evaluator. Tn acest sens se precizeaz c& nu au fost ficute cercetdri specifice la
arhive, far evaluatorul presupune c3 actele de proprietate sunt valabile si se pot tranzactiona, ¢ nu existd datorii
care au legéturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei c& aceasta se afld in posesie legald.

» Se presupune cd nu existd conditil ascunse sau neaparente ale solului care s influenteze valoarea proprietatii;
evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul evaluarii au stat la baza selectirii metodelar de evaluare si a
aplicarii acestora in vederea estimarii celei mai probabile valori;

> Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu existd prezenta unor contaminiri naturale sau chimice asupra
propriet#iii analizate sau a proprietailor vecine care sé afecteze valoarea propriet3tii studiate. Evaluatorul nu a
efectuat o inspectie 5i nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii care s# indice prezenta contaminirilor cu
substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate Tn ipoteza ci nu existd asemenea contaminari. Tn cazul
n care se va stabili ulterior ca totusi existd asemenea contaminiri pe proprietatea studiat sau pe cele din
vecindtatea acestela, poate duce |a diminuarea valorii raportate;

»  Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor dscunse sau neaparente ale solului,
ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectié care ar putea influenta valoarea. Evaluatorul nu isi
asumd responsabilitatea pentru asemenea condiiii sau efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii
aceste aspecte ascunse;

»  Previziunile, prolectiile sau estimérile continute Tn studiu se bazeaz§ pe conditiile curente de pe piatd, pe factorii
cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (inci) a unei economii stabile. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbirii conditiilor viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate
duce la modificarea rezultatelor raportate;

> Evaluatorul considerd cé presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile avind in
vedere datele disponibile |a data evalugrii;

> Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate si corecte fara sa-si asume
responsabilitatea In privintei acuratetei informatiilor furnizate de terte parti. Se presupune ci proprietatea se
confarmeaz tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazuluiin care
a fost identificatd o ne-conformitate, descris si luat in considerare in prezentul raport;
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» Evaluatorul nu a realizat o expertiz3 de detaliu asupra imobilului, efectudnd doar o inspectie vizuald. Evaluatorul
a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o imagine cat mai completd
asupra stérii acestuia 5i pentru a ajuta pe utilizatori in aprecierea corecta calitativd;

$ Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client §i destinatar i autorul nu Il va dezvélui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare sifsau atunci cnd proprietatea a
intrat in atentia autoritatii judiciare.

»  Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sd acorde consultantd ulterioard sau sé depund
mirtdrie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea analizatd;

> Evaluatorul isl asum¥ Tntreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre destinatar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

» n conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentatd in
raport. Daci in viitor acestea se modific semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evalusril;

» Imobilul a fost identificat conform datelor si a actelor puse la dispozitie de catre reprezentantul proprietarului,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia;

IPOTEZE SPECIALE: Nu este cazul

TIPUL RAPORTULUI
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea

evaludrii, fird nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

3.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de citre o tertd persoana fird obtinerea, In prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluérii si

evaluatorului verificator.
Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici 0 altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au

obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actluniler intreprinse pe baza acestui raport.
Concluziile prezentate Tn acest raport pot fi valabile numai la data evaludrii si raportul de evaluare nu trebuie s3 fie
utilizat partial. Orice estimare a valorii continute In studiu se aplicd intregii propriettii si orice impértire sau divizare
a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimati dacd acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.
Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Acest raport este confidential
si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.
Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusd raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesard semnatura originala.
Evaluatorul nu i5i asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.
Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului}, nu vor fi difuzate
public prin reclama, relalii publice, stiri, agentii de vénzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului.
Evaluatorul Tsi rezervad dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu
respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legislatia specifica.
Evaluator Nan-CojocaruMaria
Specializare EPI i El
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 14497
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4. PREZENTAREA DATELOR
4.1.IDENTIFICAREA §1 DESCRIEREA JURIDICA
Proprietatea evaluata este situata pe raza UAT BAILE HERCULANE , mai exact in intravilan- Zona semicentrala, iar

dreptul de proprietate este inscris in CF nr. 32884 —Baile Herculane , teren in suprafata de 96,00 mp, aflat in
proprietatea Orasului Baile Herculane, identificat cu numar cadastral 32884,
Zona este reprezentatd de terenuri intravilane in zona mediana a localitatii, o zona mixta cu utilitdti edilitare

prezente in zona, neracordate la parcela.
Pentru terenul studiat s-a efectuat documentatie topo cadastrala in vederea intabuldrii dreptului de proprietate in

Cartea Funciard { CF actualizat).

La data inspectiei proprietatea studiat a fost regdsiti la locul mentionat si cu caracteristice specifice prezentate la
descrierea proprietétii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut {deplin) asa cum este definit Tn SEV 230 -
”Drepturi asupra proprietatii imobillare” (p. C1, lit. a).

Raportul de evaluare este Intocmit Tn ipoteza "liber de sarcini” deoarece in situatia in care va fi tranzactionat, acesta
se va vinde/cumpéra fara sarcini.

4.2.DATE DESPRE ZONA, LOCALITATE, VECINATAT! S| AMPLASARE

Date despre zond, oras, vecinitéti si amplosare

Statiunea balneoclimaterica Balle Herculane este situatd in partea de sud-vest a Roméniei, ta 8 km distanta de granita
cu judetul Mehedinti si doar 25 de km de frontiera cu Serbia.

Statiune milenard mentionata sub denumirea ,,Ad aqua Herculi sacras ad Mediam” beneficiaza de factori naturali:
climat de depresiune intramontang, cu influente submediteraneene, sedativ-indiferent; ape minerale izotermale si
hipertermale {38-60 °C}, slab radioactive, hipotone, cu diferite compozitii chimice

e sulfuroase, clorurate, calcice, sodice;

e clorurate, sodice, calcice;

o gligominerale.

Posibilitdti de tratament: aerohelioterapie, bai termale, In bazin descoperit, bii termale sulfuroase si sirate,in vane
si bazine acoperite; buvete pentru curd internd cu ape minerale, instalajii de hidrotermoterapie (si sauni),
electroterapie, chinetoterapie, hidrochinetoterapie, in bazine; inhaloterapie; curd de teren. Din statiune se pot face
excursii la ruinele bailor romane, Pestera Hotilor{Grota Haiducilor), Grota cu Aburi, Crucea alba, si altele.

4.3 Prezentarea bunului supus evaluarii - Amplasament in cadrul localitatii

Imobilul supus evaluarii reprezinta o parcela de teren de mici dimensiuni, amplasata pe strada Zavoiului, pe malul
drept al Riului Cerna, cu folosinta “neproductiv” in suprafata de 96 mp.

Parcela de teren se afla in proximitatea hotelului Holiday Maria, in present ocupat cu depozite de material lemnas.
Zona de amplasare este una favorabila activitatii de tip turistic, balnear, odihna, recreere, si se preteaza pentru
achizitii, inchirieri sau concesionari in scop investitional.

DESCRIEREA PROPRIETATII

CARACTERISTICI FIZICE, VECINATATI
Descriere. caracteristici tehnice

> imprejmuire ~terenul este neimprejmuit, delimitat de malul Riului Cerna si strada Zavoiului

> categoria de folosinta a terenului: Neproductiv;

> suprafata terenului - 96 mp-teren plan ;

> forma- regulata {trapezoidala), baza mica (spre hotelul Holiday) de 5,22 ml, cu baza mare de 8,2 ml, cu inaltimea
parcelei de 14,5 ml si cu latura riverane cu strada Zavoiului de 14,37 ml.

Vecinatati imediate: Parcela de teren supusa evaluarii se invecineaza cu strada Zavoiului si cu amplasamentul
Hotelului Holiday Maria.
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STUDIU FOTO
w ot

5. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca “un set de aranjamente n care cumpdrétorii si vdnzatorii sunt reuniii prin
mecanismul pretului; totalitatea cumpd3ratorilor 5i vanzatorilor posibili §i a tranzactiilor dintre ei” sau “o adunare de
ocameni pentru cumpérarea §i vanzarea de lucruri; prin extensie, oameni adunati pentru acest scop” conform The
Dictionary of Real Estate Appraisal, 5th ed., Appraisal Institute, 2010.

Participantii Is aceasta piatd schimb# drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor,

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzitori §1 cumpdratori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesits o putere mare de cumpdérare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munci precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mérimea avansului de plat,
dabanzile, etc. In general, proprietitile imobifiare nu se cumpérd cu bani cash iar dac# nu existi conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influentatd de reglementérile
guvernamentale si locaie. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sd se modifice bruse, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vinz8torii nu sunt intotdeauna
bine informati. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul
de vénzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. in functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietétile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impériite Tn piete mai mici, specializate,
numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pletei 5i dezagregare a propriet&tii.

PIATA SPECIFICA

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepénd cu tipul proprietdiii. Avand in vedere cele prezentate, plata imobiliard specifici se defineste ca piata
proprietdtilor imobiliare de tip teren intravilan de mici dimensiuni cu posibilitati de utilizare limitata de PUG.
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Din punct de vedere geografic piata imobiliaré este consideraty cea a orasului Baile Herculane si a zonelor amplasate
in intravilan, A si B.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr- un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri cu potential de dezvoltare de tip edilitar .

Analiza cererii de proprietati similare in statiune se poate efectua prin identificarea persoanelor fizice sau juridice
care ar putea avea un asemenea tip de cerere, respectiv teren pretabil pentru o dezvoltare de tip edilitar (garaj,
depozit, curte, piscina, etc.).

Sunt cdutate terenuri la care accesul s fie facil, amplasate in apropiarea cailor de comunicatie, cu suprafete gi
dimensiuni optime pentru diverse exploatari, Cererea de terenuri similare este ridicata chiar si in vreme de criza
multipla { economica, energetica, sanitara si alimentara), deoarece asfel de terenuri se gasesc destul de rar in zona
centrala si semicentrala.

Anoliza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum §i stocul de proprietiti existente in fazi de
proiect. Oferta de proprietati similare in zona vine de in special de la proprietarii —persoane fizice care pot renunta la
suprafete mici de teren si de la Administratia Locala — solicitari pentru diverse utilizari ( garaje, parcari, depozitari,
intregirea suprafetei, etc) in zona rezidentizla sau turistica din Baile Herculane.

Echilibrul pietei, Previziuni

Tinand cont de Informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest mament piata este una a cumparatorului,
oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de orice tip
este mediu. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile pentru
acest tip de proprietate vor creste exponential cu nevoia locuitorilor de dezvoltate de tip imabiliar.

in prezent in apropierea Roméniei se mentine conflictul armat care a generat sanctiuni internationale fira precedent.
Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare pe piata energetica, asupra
furnizoriior si consumatoerilor finali {casnici sau non-casnici). Preturile energiei §i ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existents. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaz¥ ca tarile care au
legéturi economice strénse cu Ucraina gi Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie sl
de Tntrerupere a aprovizionrii, pe |anga presiunea cauzat3 de afluxul de refugiati.

In ultima perioada a inceput un conflict armat si in Orientul Mijlociu care va prelungi criza economica globala instaiata
deja, resimtita si in tara noastra.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si informatiile disponibile de la data curenta fir a putea anticipa
viitoare efecte ale rizboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piatd a bunului evaluat.

In functie de amplasare, suprafata vanduta, acces, pretabilitatea la utilizare alternativa, categoria de folosinta,
valoarea de piata a terenurilor intravilang, in zona studiata, se situeaza in intervalul de 60-80 Euro/mp.

6 . CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare {Highestand Best Use} este definita prin utilizarea unui activ care Ti maximizeazs valoarea si
care este posibilé din punct de vedere fizic, este permisi legal si este fezabil3 financiar,

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bunj utilizare a acestuia. Cea mai bun utilizare este utilizarea unui
activ care fi maximizeazd potentialul si care este posibild, permis3 legal si fezabil§ financiar. Cea mai bun utllizare
poate fi continuarea utiliz8rii curente a activului sau poate fi o alt3 utilizare. Aceasta este determinats de utilizarea
pe care un participant de pe piat ar intentiona s& o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus
sd il ofere.
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Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobifiare, din optica participantilor de pe pistd, este utilizarea posibild din
punct de vedere fizic, permis3 legal, fezabitd financiar $i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Imobilul trebuie s& sustind cea mai buni utilizare pentru o exploatare in continuare, la data evaluarii, sau exista cerere
pe piat3 intr-un timp relativ scurt dupé lansarea ofertei
Cea mai bunj utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine statitoare, poate fi diferitd de cea mai buna utilizare a
acestuia, cind activui face parte dintr-un grup, caz in care trebuie Juati fn considerare contributia sa la valoarea totald
a grupului
Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinfe:
a) utilizarea s fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de ¢étre participantii de pe piatd;
b} utilizarea s fie permis# legal, fiind necesar sa se ia Tn considerare orice restrictii In utilizarea activului, de exemplu,
specificatiile din planul urbanistic;
¢) utilizarea s3 fie fezabil3 financiar, avind in vedere dac3 o utilizare diferitd, care este posibilé fizic 5i permisd legal,
va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe platd, mai mare decat profitul generat de utilizarea
aexistents, dup ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,
Pentru proprietatea evaluatd CMBU este analizatd in urmdtoarele situatii:

- CMBU a terenului considerat liber;

- CMBU a proprietétii consideraté ca fiind construité.

CMBU a terenului considerat liber

Avéand in vedere localizarea (amplasarea) si suprafata de teren, posibilitatea de utilizare a terenulul liber este
limitatd, datorita dimensiunilor mici (acces, anexa), se face analizd pentru o singurd ipoteza:

UTILIZARE AGREMENT, ANEXA |
CRITERII CMBU
(TEREN LIBER, NEPRODUCTIV)
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA J
FEZABILA FINANCIAR 1 DA
MAXIMUM PRODUCTIV | DA |

7 . EVALUAREA
7.1 Procedura de evaluare
Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate amenajari

sifsau censtructii se poate realiza prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate in toate
manualele, cirtile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea proprietatii imobiliare.
Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
- comparatia directd, extractia de pe piaté, alocarea, tehnica reziduald, capitalizarea directd a rentei-arendei
funciare (chiriei) si analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parceliirii i dezvoltérii.
Toate cele sase metode {unele numite tehnici sau analizd) de evaluare a terenulul nu sunt alticeva decat deriviri
ale celor trei abordiri traditionale ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliard, respectiv abardarea prin
piat#, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Comparatia directs se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere pentru
scopul evaludirii. Valoarea de piat# a terenului se obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare
ale unor terenuri similare, adic valoarea de piatd poate fi obfinutd Tn urma analizei prefurilor de piaté ale
terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piat4, care au fost tranzactionate la o datd apropiata de data
evaludrii.

cand nu existd tranzactli efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cénd datele obtinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot i verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute
prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumpérare de terenuri comparabile. Analiza
preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru teren urile comparabile este
urmat¥ de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferenfele
dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile
specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea {(numite elemente de comparatie).
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Comparatia directd este metoda cea mai uzuald si preferatd de evaluare a terenului, cu conditia s8 existe
informatii suficiente despre vénzérile de terenuri similare, din aceeasi arie de piata.
Metoda extractiei de pe piat3 consti in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduaid, dup3 ce din
pretul curent de vénzare al intregii proprietdti imobiliare (teren plus constructii) s-a scdzut costul de Tnlocuire
net al constructiilor si amenajérilor. Aceastd metod3 este adecvata Tn situatia in care:

- nuexistd terenuri libere, vdndute sau oferite la vAnzare sau cerute pentru cumparare, Tn aria de piaté a

terenului subiect;
- valoarea constructiilor este mica (indeosebi Tn mediul rural); si
- dacd se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN} al constructiilor.

Metoda alocarii se bazeazd pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform cérora existd un raport
procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii proprietdti, specific diferitelor categorii de
proprietdti imobiliare, aflate in locatii specifice. Acest raport procentual se obtine din analiza preturilor de
vénzare ale unor proprietdti comparabile (teren si constructii}, dintr-o arie comparabild si competitiva
fnvecinatd, cu caracteristici similare. Acest raport procentual se aplicd apoi preului de vanzare platit, cerut sau
oferit al proprietétii construite, pentru a determina valoarea terenului.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietétii este dificil de determinat
si de susfinut, aceastd metod3 este utilizatd mai rar §i aproape niciodatd ca o primd metodd de evaluare a
terenului, ci ca o metodé auxiliard de verificare a credibilititii altor metode/tehnici de evaluare a terenului.

Tehnica reziduald sau tehnica capitatizarii directe a venitului net din exploatare alocat terenului, ca marime
reziduald, este inscrisd Tn abordarea prin venit, fiind utilizatd cadnd fluxul de venit este generat atat de constructii,
cat si de teren.
Etapele aplicdrii acestei metode sunt:
- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii imohiliare;
- determinarea VNE anual atlocabll constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si sc8derea
acestuia din VNE anual total al proprietdtii imobiliare; si
-capitalizarea VNE anual rdmas (rezidual), care este alocat numai terenului, cu o ratd de capitalizare adecvata.
Cele trei conditii ale aplicdrii acestei metode sunt:
{a) cunoasterea costului de inlocuire net (CIN} al constructiilor sau posibilitatea determindrii acestuia cu
credibllitate;
(b) cunoasterea venitului VNE total al proprietdtii imobiliare sau posibilitatea determindrii acestuia cu
credibilitate; si
(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale terenului si ale cladirii.
Aceastd tehnicd de evaluare se utilizeazd in doud situatii:
cand nu existd terenuri libere vndute sau oferite la vinzare, in aria de piat a terenului supus evaluarii;
pentru testarea fezabilitétii financiare a utilizirilor posibile ale unui amplasament, in cadrul analizei celei
mai bune utilizari.
Capitalizarea direct3 a rentei/arendei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul se obtine din cedarea
dreptului de folosint4 a terenului in schimbul unei rente/arende sau chirii, deci a unui venit independent de
veniturile generabile de constructiile aflate pe terenul agricol (dacé existd).
Aceastd metodd se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agriceld, precum §i pentru evaluarea
terenurilor inchiriate.
Metoda constd in convertirea rentei funciare/arendei (sau chiriei pentru teren) Tn valoarea terenului, prin
aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de pe piata.
Metoda poate fi aplicatd pentru determinarea valorii de piatd a terenului liber, Tn conditiile n care existd
informatii de piat4 suficiente asupra nivelurilor de piata ale rentelor/arendelor funciare si chiriilor, precum si ale
ratelor de capitalizare.
Pentru aplicarea acestei metode trebuie sd se analizeze clauzele contractului de inchiriere/arendare, referitoare
la escaladarea chiriei/rentei, refnnoirea contractului, precum si valoarea terminald si selectarea unei rate de
capitalizare de piatd adecvate.
Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parceldrii si dezvoltdrii consta in plasarea evaluatorului in
postura ipoteticd a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa ca amenajérile si clidirile proiectate
reprezintd cea mai probabild utilizare a terenului.
Aceastd analizd de evaluare este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezintd amenajarea ca amplasamente si/sau eventual construirea de cladiri rezidentiale,
Aceastd analizd se poate aplica in doud ipoteze:
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- parcelarea unui teren viran si amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu infrastructura

necesara $i apoi vinzarea amplasamentelor {loturilor amenajate); si
parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasamente, construirea locuintelor adecvate
si apoi v@nzarea proprietdtilor rezidentiale rezuitate {teren plus locuintd).

Rezultatul acestei analize este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea s3 o pliteascs pentru
achizifionarea unui teren neamenajat.

Credibilitatea rezultatului analizei este conditionats de existenta unul volum important de informatii despre
numdrul maxim posibil de parcele in care terenul poate fi impértit, etapizarea proiectului de parcelare,
construire $i vanzare, costurile de parcelare, amenajare, construire si de finanjare, despre preturile de vinzare
viitoare ale parcelelor amenajate (amplasamente), preturile de vanzare ale proprietatilor construite, precum si

despre marimea stimutentului dezvoltatorului imobiliar.
Atunci cand nu existd suficlente v8nz&ri sau oferte de vanzare de terenuri pentru a utiliza cea mai recomandata

metoda - comparatia directd, raman metodele alternative cum ar fi extractia de pe piata.
Pentru evaluarea terenului, in cazul de fata, s-o optat pentru o singurd metodd ovénd in vedere datele
disponibile la dota evaluérii, respectiv categoria de folosinta, caracteristicile fizice (forma , dimensiuni)

aceasta este Metoda extractiei de pe piatd.

Evaluarea terenului prin Metoda extractiei de pe piata -5 = 96,00 mp
Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasd din pretul de vinzare al unei
proprietdti construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimatd prin metoda costului de
inlocuire net, corectata ulterior cu coeficienti de corectie pentru: localizare, acces, utilitati etc.{diferente intre
proprietatea oferita spre vanzare si subiect).
Pentru estiminarea valorii terenului prin extractia de pe piata, a fost analizata o oferta de vanzare a unei
proprietati (teren si constructie) amplasata in Baile Herculane -zona Zavolulul,.
Detaliile tehnice au fost constatate prin vizionarea proprietatii si din ocazia discutiile purtate cu unul dintre
coproprietari. Casa de locuit a fost edificata in cu aproximatie intre anii 1900-1910 in sistem constructiv specific
perioadei in care a fost construita, cu regim de inaltime P + 1 E. Constructia a suferit unele interventii de-a lungul
anilor astfel au fost efectuate renovari in anii 1975 si 2003, inclusiv inlocuiri invelitoare, obiecte sanitare, lucrari
de modernizare in special la spatiile de dormit, salon si bai. Constructia necesita continuarea lucrarilor menita
sa sporireasca gradul de confort. Totodata, am primit informatii asupra pretului de oferta, si anume 350.000
EUR , negociabil.
Oferta vanzare utilizata si Calculul costului de inlocuire net se regasesc in anexele raportului.
Valoarea constructiilor { Casa in regim P+1 E} estimata prin cost — metoda COSTUL DE INLOCUIRE NET, in starea
tehnica si de intretinere constatata la data evaluarii este de 112.000 EUR

Evaluarea  terenului — extractia de pe piata- Calcu! tabelar
| Determinarea valoru terenului Valori (€) |

Nr. crt.

1 Valoare oferta, negociata € B | 300.000 ]
(2 Suprafata teren ( mp) | 2350 - |
3 | Supmfatt; c_on_strutta/desfasurata( mp) 220 N |

5 Cost estimativ de constructie {€) 112.000
| 6 | Valoare teren (€) ' 188.000
"7 ' Valoare unitara teren {€/n;F_J) ' 80,00 -
'8 | Coeficienti de corectie (%) - '

‘9 - Conditiile pietii 0% 1
|10 - Localizare 0%

I' 11 _ - Utilitati | -15%

|12 | -~  Vecinatati { alte parcele propr.privata) | -5% -

13 - Forma, marime, FS, acces o ‘ -15%
| 14 Va!oare unitara teren (€/mp) | 52,00

15 | Valoare unitara teren (€/mp) rotunjit 52,00

16 | Suprafata teren ( mp) i | 96,00
17 | Valoararen_(é‘,l - - | 4992
.'_18 | Valoare teren?lgi)_ . 24.784

Teren in proprietate de evaluat: 96,00 mp; Voloare unitara teren: 52,00 €/mp

Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria ~ rr. legitimatie 14497 Pagina 14 /17



Raport de evaluare pentru concesionare

Valoare estimata a terenului prin extractie de piata= 4.992 EUR , echivalent cu 24.784 Ron
8. ANALIZA REZULTATELOR §I CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect s-a realizat aplicind o singurd metod# de calcul, fiind
fundamentatd pe principille economice ale pretului de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau substitutiei.
Rezultatul abordaril este prezentat in capitolul anterior.
Pentru stabilirea valorii finale s-au avut Tn vedere principiile si criteriile de analizd a rezultatelor. Aceste criterii
sunt:
» Adecvarea —se alege valoarea rezuitatd din metoda cea mai relevant, avand Tn vedere scopul
si destinatia evaludrii;
» Precizia - se alege valoarea rezultat3 din metoda in care au fost utilizate cele mai recente
informatil de pe piata imabiliard, tindnd cont de scopul evalusrii;
> Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicérii metodei ce a utilizat cele
mai multe informatii de pe piata imobiliarg.

CRITERII METODA EXTRACTIEI DE PE PIATA
| ADECVARE T paw ]
? PRECIZIE - | __ _WCAT/:\ ® |
CANTITATEA DE INFORMATI! ! SUFICIENTA (+) |

Valorile obtinute prin calcule reflectd nivelul §i asteptérile pietei imobiliare specifice proprietitii si este relevanty
pentru tipul de proprietate evaluat.
Pentru proprietatea studiatd s-a optat pentru valorile determinate conform metodei Extractia de pe piata.

| VALOAREA DE PIATA ATERENULUI o | 24784 | et
| VALOAREA DE PIATA A TERENULUH _ 4992 | Eure |
| VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUL 5200 | Eurojmp |

Referitor la valoarea estimata pot fi precizate urmatoarele:

- Valoarea de piatd estimatd nu tine cont de TVA

- Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

- Cursul de schimb valutar falosit la calcule, anuntat de BNR pentru data de 30.10.2023 este 4,9647 RON/EUR;
Valoarea estimata in RON si EUR este valabila la data evaluérii;

- Rapartul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor 5si metodologiei de lucru recomandate de citre
ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania);

- Valoarea este o predictie; Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

ANEXE

Extras CF nr. 32884- UAT Baile Herculane emis de BCPI Caransebes la data de 07. 09 2022
CI actualizare 2022-2023)

«
i
i
P
i
i

Abordarea prun Cost —Proprletate ofenta Ia vanzare

‘ Iniocuire Net { CIN)
' Captura Plan cadastral ( ursa: e- Terra ANCPI)

p !Wnﬂ
,“’;‘:n'-w »; i"\:«'

Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria - nr. legitimatie 14497 Pagina 15 /17



Rapart de evaluare pentru concesionare

9. CALCULUL REDEVENTE! MINIME ANUALE

Avand in vetere ca obiectid si scopul evaludri este acela de a estitna valoarea de plata a terenulul in vaderea
concesionaril, respectiv stabitirea redeventei minime anuale, specificam urmatoarele;

Concesionares terenuritor se face in eonfarmitate cu prevederile legit - S0£1991 actualizata, art. 15, durala
acestela fiind stabilite de catre consilille locale, consifiile judetene, respectiv de Consiliul Generat al Municipiubui
Bueuresti, in funclie de prevederile documentatiilar de urbanism si a categoriei de folosinta a terenului,

Redeventa reprezinta o sumi ce trebuie phititd in bani sau tn naturd pentru folasirea sau dreptul de folasintd a

unor active corporale sau necorparate,

Determinarea redeventel anuste

Conform prevedarilor legale, limitele pretului se stabileste, dupa caz prin HCE, astfakincat sa asigure,
recuperarea pretubut de vanzare al terenulut in eonditil de piata, I care se adauga costul kuerarilor de infrastruetura
aferente. In cazul de fata, nu sunt necesare costurt de infrastructura sau alte costust suplimentare, deci limita
ménima a concesiunit se va stabili astfel incat sa asigure numal recuperarea in 25 ani 3 pretubui de vanzare ab
tareauiul.

Brin: HCL, administratite locale pot stabilf un alt interval de timg: pentru recuperarea valorit tereaulul, in functie de
anumite criterii: durata de dmp privind disponibilitatea cedarii dreptului de folesinta, posibilitatitle de utidizare
superioara a acestuia, zona de amplasare si gradut de utilare at zonei.

Caleul redaventa:
4.992 € : 25 ani—199,68 €/an; 199,68 € : 96,00 mp=2,08 €/mp/an

| VALOAREA DE PIATA ATERENULULS=96mp | 24.784 _| Ron
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI; $ =96 mp | 4992 | Buro
| VALOAREA UNITARA DE. PIATA. A TERENULUI 5200 | Ewo/mp

| VALOAREA REDEVENTE! ANUALEpentruS=96mp | 991,35 |Ren
’TALO&R!_EA REDEVENTE! ANUALE pentru S =96 mp | 19968  [Ewo

.,nw- s‘lvu
=y ';,.H"““ M; S

N
(Gmw ’4 ,
a&wuﬁfcﬁ §;}'
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Raport de evaluare pentru conceslonare

Calcul tabelar ~Uzura fizica Casa de locuit edificata in anul 1910

‘ Contributia

Varsta/  componentei

! d

Componenta Ac An PIF Vechime in varsta

: efectiva

mp ani ani

Cladire originala 220 1910 113 37,67
renovare 1 220 1975 48 16,00
modernizare /renovare 220 2003 20 6,67
TOTAL - 66D -
Varsta cronologica ponderata a cladirii 60,34

Tipul constructiel

Subclasa

Tabelul nr.

Structura

Starea tehnica

Mediul de folosinta

Varsta efectiva

Incadrare grad de uzura fizica
normala

Interval de vechime

I_Jeaeciereaﬁzlca normala
(Dfn)

Subgru;;l._e - constructii de
locuinte si social culturale

cu inchidere
1,6,1,a perimetrala
17
zidarie din caramida
buna
normal
60,34 Vef
64% D1
70% D2
60 Vi
65 ani v2
64,41%

Deprecierea functionala reprezinta o pierdere de valoare cauzata de supradimensionare, de deficiente ale traseului
circulatiei interioare, de lipsuri care diminueaza confortul. Evaluatorul nu a constatat deficiente functionale care sa

fie cuantificate.

Deprecierea externa: o pierdere de utilitate cauzata de factori economicl sau de localizare din exteriorul activului,
care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Evaluatorul nu a luat in considerare deprecierea economica avand
in vedere contextul economic actual la nivelul intregii tari.

' W,
R e =0
& L
5 (mmm.‘.

Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria — nr. legitimatie 14497 Pagina 17 /17
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Oferta vanzare

Comparabila — abordarea prin extractia de pe piata

Vanzare imobil Baile Herculane
330 000 EUR negociabil 2 333€/m?

Caras-Severin, Baile Herculane Vezi pe hartd

Specificatii
Suprafata utila150,0 m?

Descriere

Vénd casd Tn Bdile Herculane situata in str.Zavoiului.Amprenta la sol 110 mp.Teren 2350
mp PubliZ4_1683717440

informatii suplimentare la Tel: 0741074323




_ “ANEXA nr. 3
La HCL:_ Y/ 0% 11 2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE /

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. Baile Herculane
Adresa: Mihai Eminescu nr.10

Nr. Tel/Fax Tel: 0255560439
e-mail: primbh{@vahoo.com

Persoana de contact: Cica Antonio

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

IL.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulatie nationald si
intrunul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a institutiei, www.primaria-
baile herculane.ro

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita §i objine documentatia de atribuire,
precum si clarificarile privind documentatia (daci e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat §i deplin la continutul
documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ,
prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa www.primaria-baile herculane.ro

(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fira ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s depiseasci 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitiri.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de intrebirile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea
celui care a solicitat clarificirile respective.

(6) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor



(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care

perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild
primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data - limitd de depunere a
ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfagura numai dac# in urma publicérii anungului
de licitatic au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(9) in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitajie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si si organizeze
o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod
Administrativ

(10) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabila in
situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi p#stratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

I1.2. Desfiisurarea

(1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor,
precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anungului
de licitafie au fost depuse cel pugin doud oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea
lor, previzuta in anuntul de licitaie.

(4) Inainte de deschiderea plicurilor de ciitre comisia de evaluare, fiecare membru
va semna o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform
modelului din Anexa nr. 2 la documentatie.

() Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doui oferte sa intruneasci conditiile previzute
la aliniatul (4) din Cap. II. Instrucliuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor.

(6) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmegte procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —
verbal prevézut la alin. (9) de citre toli membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii



acestora din urmé de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazi de
catre to{i membrii comisiei de evaluare.

(10) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (11),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentu] informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute in documentatia de atribuire. Oferta céstigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

(14) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitiitii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

(15) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul
- verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(17) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
céirui oferta a fost stabilitd ca fiind cistigitoare.

(18) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult
20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune previzute de prezenta sectiune (Anexa nr. 11 la documentatie).

IL.3. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toats perioada de valabilitate a ofertei
(de la depunere si pind la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat
céstigitor).

(2) Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa si pan la data limita
pentru depunere stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad
in sarcina persoanei interesate,

(3) Oferta depusd la o alti adresa decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limiti
pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de evaluare

elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute la aliniatele
(2) si (5) din Cap. 11. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
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IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S$I
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, Primaria Baile Herculane, str. Mihai
Eminescu nr. 10, insotite de o scrisoare de inaintare (formular Anexa nr. 4 la
documentatie), in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi
de concedent, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta
(“Pentru concesionare teren in suprafatd de  , nr. cadastral , Baile Herculane™).

Plicul exterior va trebui s3 contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. 5 la documentatie) si o
declaraie de participare, semnati de ofertant, fird ingrogiri, stersituri san modificiri
(formular Anexa nr. 6 la documentatie);

b) declaratia pe propria rispundere a ofertantului ci are capacitatea de a repecta
oferta depusd, o descriere privind investitia ce va fi ficutd pe terenul concesionat (Anexa
nr. 7 la documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate, conform Anexa nr. 8 la
documentatie;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) certificate de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor §i a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale,

e) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de concedent — péand la incheierea contractului de
concesiune.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limita pentru depunere se returneazi nedeschis.

(12) Continutul ofertelor trebuie s rdméana confidential pana la data stabilits pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dup3 aceasti dati.



INFORMATII DETALIATE $Y COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Analizénd prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul de

atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte. Calculul pentru stabilirea
punctajului ofertelor cu o valoare mai mica decit maximum oferit se va face prin regula de
3 simpl, adici:

Oferta 1 — 1.000 lei/an

Oferta 2 — 900 lei/an

Calculul

1.000 lei ......... 100 pct
900 lei ......... X pct

x=(900*100) : 1.000

x=90 pct.

Pentru a fi valabild, oferta trebuie si respecte criteriile minime de redevent.

Daca se constata egalitate, partajarea va fi stabilita prin licitatie cu strigare. Pasul
de strigare va fi de 2 euro/mp.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea, Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

ANUNT DE LICITATIE
Primdria orasului Baile Herculane, jud. Caras Severin, cu sediul in orasul Baile

Herculane, str, Mihai Eminescu nr.10, jud. Caras Severin, organizeazi in data de
, licitatie in vederea concesiondrii terenului in suprafati de 96 mp., cu nr.

cadastral 32884, CF nr. 32884 Baile Herculane
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Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizitionatd fara taxa — documentele vor fi
publicate pe pagina de internet a primdriei, in format “.pdf” si ”.doc”, conform art. 312
alin.(8) Cod Administrativ

De achitat:
- Garantia de participare, in cuantum de 500 euro echivalent in lei la cursul BNR

din ziua in care se face plata, suma ce se va restitui ofertantilor declarati necéstigatori
/sumi ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati castigatori care se va
achita fn numerar sau cu cardul la casieria primériei sau prin OP/virament bancar in
contul special creeat in acest sens

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
b) Ofertantul castigator nu se prezinta in termen de 20 zile de la data la care concedentul
a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea Contractului de
concesiune.

- Garantia ce urmeaza a fi depusa de concesionar, in conformitate cu art.325 alin.7

din Codul administrativ

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune s# depund, cu titlu de garangie, contravaloarea in euro
calculata in lei la cursul BNR din data platii, reprezentind o cotd-parte din suma
obligatiei, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventei stabilite si datorata pentru
primul an de exploatare.

Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, majorari si alte sume datorate
concedentului de céitre concesionar, In baza contractului de concesiune.
- Taxa de participare la licitatie in cuantum de 2.000 lei
- Caietul de sarcini in valoare de 500 lei care se va achita in numerar sau cu cardul la
casieria primériei sau prin OP/virament bancar in contul special creeat in acest sens.

Solicitérile de clarificiri vor fi solutionate cu cel mult cinci zile inainte de data-limita
de depunere a ofertelor sau mai tirziu — doar in masura in care, perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor, conform specificatiilor din
documentatia de atribuire.

Data limitd de depunere a ofertelor este _ , orele 16.00, la sediul
primariei, etaj 2, Secretariat, intr-un singur exemplar original.
Sedina publicid de deschidere a ofertelor se va desfiisura in data de _ , ora

, 1a sediul Primdriei orasului Baile Herculane, in sala de consiliu.




DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea
precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul (numele in clar al persoanei
fizice), avand calitatea de , in Comisia de evaluare a ofertelor,
numita in baza , declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art.

326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de
(se mentioneazi procedura), avind ca obiect

N —— , ladatade
(zi/luni/an), organizata de . (denumirea institutiei),
urmatoarele: .
Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de

supervizare a

unuia dintre ofertanti;
b) nu am calitatea de sot/sotie, rudi sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu

persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare
a unuia dintre ofertant;

c) nu am nici un interes de naturd sé afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele,
precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea
prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de
serviciu sau nepublice.

Data

Nume si prenume.
Semnatura .



OFERTANT

(Numele §i prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. Orasul Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

1. Dupéd examinarea anuntului publicitar din data de - sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastri de catre d-voastra, oferim in speranta
adjudecdrii terenului in suprafata de _, situat in orasul Baile Herculane str.

- nr. (se vor mentiona acolo unde acestea
existd), nr.cadastral ~~  sumade = euro/lei/mp

2. Ne obligdm s& mentinem oferta pe toatd perioada de valabilitate a ofertei,
respective de la depunere $i pand la incheierea contractului de concesiune, incepand cu
data deschiderii ofertelor, respectiv pani la data de ~ sieavaramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. Pénd la incheierea §i semnarea contractului de concesiune, aceasti oferta,
Impreund cu comunicarea transmis3 de dumneavoastri prin care oferta noastri este stabilita
céstigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:
Semnétura ofertantului



OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

Ca urmare a anunfului de licitatie nr. .din (ziua/luna/anul),
privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la
suprafatade ___, situat in Orasul Baile Herculane, str.. nr.

(se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral ,

Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului) v transmit aldturat urmétoarele:
Coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, confinénd, in original, urméatoarele:
a) oferta
b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastré este corespunzitoare si vé satisface ceringele.

Data completirii
Cu stima,
Ofertant,

(semnétura)
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INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului

2. CNP
3.Domiciliul

4. Telefon - -
5. E-mail - o -

Ofertant,
Numele si prenumele B
Semnétura
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OFERTANT

(Numele _$i prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

Subsemnatul, _ (numele si prenumele), declar

pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la
falsul in declaratii, c&, la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire

la suprafata de , situat in orasul Baile Herculane str.
o nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr.
cadastral , organizatd de Priméria orasului Baile Herculane, in data de

~, particip si depun ofertd IN NUME PROPRIU.

Subsemnatul, declar ci am luat la cunostint de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei §i ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data
Semnétura ofertant
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul/a, o,
(numele si toate prenumele din actul de identitate)
Cetatean romén, fiul/fiica lui (numele si prenumele tatilui) si al/a
o (numele si prenumele mamei)
Niscut la data , in localitatea/judetul

, ~ domiciliar in (domiciliul complet din actul de identitate)

H

legitimat cu CI/BI seria nr. B , eliberat de
la data

Cunoscand prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii,
declar pe propria rispundere cd am capacitatea de a respecta oferta depusi, conform
cerintelor din Caietul de sarcini.

H

Data completirii
Semnitura ofertantului
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OFERTANT

(Numele §i prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul, - _(numele si prenumele ofertantului), declar
pe propria réspundere, cunoscénd prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la
falsul in declarafii, c# la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire

la suprafata de , situat orasul Baile Herculane, str. B nr.
(se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral B ,
organizati de Primdria orasului Baile Herculane, in data de , declar

urmétoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotarére definitiva a unei instante judecatoregti pentru
participarea la activitai ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spalare
de bani

- Mi-am indeplinit toate obligatiile de plati a impozitelor si taxelor, in conformitate

cu prevederile legale in vigoare in Roménia

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu §i Infeleg ci autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si
confirmdrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii B
Semnétura ofertantului
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ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind concedentul,

2. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;

3. Data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian
de circulafie nationald/intr-unul de circulaie locala si pe site-ul propriu;

4. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigatoare;

5. Numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. Numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata céstigatoare;

7. Durata contractului;

8. Nivelul redeventei;

9. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

10. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii
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CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a unei parcele de teren
situata in orasul Baile Herculane, str Zavoiului

CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII

I.1 Punerea la dispozitia concesionarului a unui teren intravilan in suprafata de 96 mp.
identificat cu nr. cad.32884 inscris in CF nr.32884 Baile Herculane
L2 Locatia: Terenul propus spre concesionare are o suprafata desfasurata de 96 mp.,
este situate intre malul raului Cerna, hotelul Holiday Maria si strada Zavoiului din orasul
Baile Herculane.
1.3 Licitatia este organizata in baza O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ
CAP. II. SCOPUL CONCESIONARII

11.1. Avand oportunitatea atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, urmare a
solicitarii d-nei Balaj Maria inregistrata la Primaria orasului Baile Herculane sub
nr.10383/27.04.2021, privind concesionarea terenului situat pe str. Zavoiului orasul Baile
Herculane in suprafata de 96 mp. identificat cu nr. cad.32884 inscris in CF nr.32884 Baile

Herculane.
CAP.III. DIAGNOSTIC JURIDIC

II1.1 Elemente juridice :
- Terenul in suprafata de 96 mp, se afla in proprietatea Orasului Baile Herculane,

judetul Caras-Severin, nefiind inclus in inventarul terenurilor proprietate publica al UAT.
- Terenul este liber de sarcini, conform CF nr.32884 Baile Herculane

CAP. IV. CONDITII DE EXPLOATARE

IV.1. Concesionarul va putea exploata terenul concesionat in vederea extinderii
constructiei existente pentru amenajare spatiu de agrement in aer liber si spatiu de joaca
pentru copii., cu conditia respectarii legislatiei in vigoare, a conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr. 21din22.07.2024

IV.2. Lucrarile de executare a constructiei se vor finaliza in maxim 24 luni de la data
obtinerii autorizatiei de construire si avizele necesare, fara notificarea prealabila a
concesionarului, in caz contrar Contractul de concesiune se reziliaza de drept,
nemaiproducand efecte fata de parti, rezilierea facandu-se fara nici o notificare adresata
concesionarului.

IV.3 Terenurile apariindnd domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizarii de constructii sau de obiective de
uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit
legii; autorizarea executfrii altor constructii pe terenuri care au fost
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rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate
publicd, este interzisé;

IV.4 Lucririle propuse vor avea in vedere peisajul urban si potentialul turistic al Cernei
- autorizarea executérii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural depreciazd valoarea zonei este interzisd; sunt interzise
constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare obstructioneazi
sau modificd curentul maxim al Réaului Cerna; sunt interzise constructiile definitive sau
provizorii care prin amplasare sau functionare produc efecte semnificative asupra
mediului;

IV.5 Imobilul se afld in ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
conform planga U02 Reglementari urbanistice afcrentd PUZ ZONA VICOL aprobat prin
HCL Nr.43/29.04.2022;

IV.6 Lucrarile se vor realiza cu conditia obtinerii avizului de la Administratia Bazinala
de Ape, cu respectarea prevederilor legii Apelor 107/1996 si reglementarilor specificate in
RLU aferent PUZ zona Vicol, aprobat prin HCL nr.43.29.03.2022.

CAP.V. CLAUZE FINANCIARE

V.1. Potrivit Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat P.F. Nan
Cojocaru Maria . inregistrat la Primaria Baile Herculane sub nr. 17549/06.11.2023,
valoarea de piata a terenului este de 52 euro/mp, respectiv 4.992 euro pentru terenul in
suprafata de 96 mp., redeventa totala de 4.992 euro, platibila in maxim 5 ani, respectiv 998
euro/an.

V.2. Redeventa minima de concesionare a terenului fiind de 998euro/an, valoarea
finala a redeventei se va stabili in urma licitatiei publice.

V.3. La incheierea Contractului de concesiune, redeventa se plateste pentru anul in
curs, de la data semnarii prezentului contract de concesiune

V.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, contravaloarea in euro,
achitata in lei la cursul BNR din ziua platii, reprezentand o cota-parte din suma obligatiei
de plata catre concedent, respectiv 50% din valoarea redeventei anuale.

Din aceastd sumi sunt refinute, dacii este cazul, majorari si alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune.

V.S. Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 de anj

V.6.Cheltuielile privind documentatia de atribuire a concesionarii, respectiv Raport
de evaluare, cheltuielile de publicitate etc., se suporta de catre concesionar.

4



CAP. VI. DURATA CONCESIUNIT
VL.1. Durata de concesiune a terenului care face obiectul procedurii de concesionare

este de 49 ani.

CAP. VII. ELEMENTE DE PRET
VIL1. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel:

- Ofertantii care vor depune ofert vor constitui garantia de participare in sumé
de 500 euro echivalent in lei la cursul BNR in care se face plata.

- Garantia de participare reprezinta contravaloarea redeventei anuale.

- Participantilor declarati necstigétori li se va restitui garantia de participare

- Ofertantul cistigator va pierde garantia daci nu se prezint in interval de 20 zile
de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru

semnarea contractului de concesiune.
- Garantia de participare nu se restituie in cazul in care ofertantii sunt declarati

neeligibili (nu are achitate toate taxele aferente la licitatie si/sau nu a depus toate
documentele in termen de valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire)

VIL2. Pretul Caietului de Sarcini este de 500 lei.

VIL3. Taxa de participare la licitatie este de 2,000 lei

VII.4. Taxa de participare la licitatie nu se restituie.

CAP. VIII. CONDITII DE PARTICIPARE

VIII.1 Licitatia va avea loc la data de -
VIIL2. Termenul limita de depunere a ofertelor in plic inchis va fi la data de

VIIL3. Participantii la licitatie vor transmite ofertele lor in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor,
intr-un registru special la sediul concedentului. Pe plicul exterior se va indica licitatia
pentru care este depusa oferta.

a) Continutul plicului interior trebuie sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor
concedentului, precum si garantia de participare la licitatie

b) Pe plicul interior se inscriv numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. Acest plic va cuprinde oferta propriu-zisa

c) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.



CAP.IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNIT

Terenul care constituie proprietatea concedentului va fi administrat si exploatat de
concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune, acesta ramanand
in proprietatea concedentului si urmand a fi restituit de concesionar la expirarea/incetarea

Contractului de concesiune. Acesta constituie bun de retur si redevine de drept
concedentului, gratuit si liber de orice sarcina, in aceasta categorie intra si bunurile
rezultate din investitii si modernizari efectuate de concesionar, fara aprobarea
concedentului.

CAP.X. INCETAREA CONCESIUNII

X.1 Concesiunea inceteazd in urmétoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin in scris la
prelungirea acesteia in conditiile legii, gratuit si liber de sarcini.

b) Prin denuntarea unilaterald de cdtre concedent, in cazul In care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului.

¢) Prin regiliere, in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului .

d) Prin renuntare, in cazul imposibilitaii obiective a concesionarului de a exploata
investifia, fird plata unei despéagubiri. Concesionarul va trebui si-l notifice pe concedent
in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatirii.

e) Prin retragere, concesiunea se retrage si Contractul de concesiune se reziliaza
unilateral in situatia in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concedentul va putea rezilia contractul
numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au
determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de
la notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

f) Dintr-o cauza de forta majora care exonereaza partile de raspunderi in ceea ce
priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin
forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa isi exercite obligatiile.

g) Prin reziliere, in cazul in care lucrarile de executare, respectiv extindere
constructie existenta pentru amenajare spatiu de agrement in aer liber si spatiu de joaca
pentru copii, nu se vor finaliza in maxim 24 luni de la data obtinerii autorizatiei de
construire si avizele necesare, fara notificarea prealabila a concesionarului.




CAP. XI. DISPOZITII FINALE.

XI.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

X1.2. Realizarea obiectivului de investiii se va face numai pe baza unui proiect legal
avizat, aprobat §i a autorizatiei de construire emisi de organele competente in conformitate
cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ
X1.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i functionarea

investitiilor privesc pe concesionar.

X1.4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
obtinerea acordului de la deginatorii acestora il privesc pe concesionar.

XI1.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

X1.6. Contractul de concesiune se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice
de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

X1.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili i alte cauze de incetare a
contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de
lege.

XI.8. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald
a debitelor pe care le au fati de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitajie persoanele juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat

- au debite fati de bugetul local,

XI.9. Dacd licitatia se amind sau se anuleazi, din motive obiective, a céror
producere sau interventie nu a putut fi prevéizuti de citre concedent, decizia de aménare
sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

X1.10. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Priméria Orasului Baile
Herculane.

XI.11. Ofertantul care adjudecd licitatia publicd si refuzd sau nu se prezintd la
semnarea Contractului, in termen de 20 de zile calendaristice, de la data comunicirii
deciziei de adjudecare a licitatiei, nu va putea participa in urmdtorii 3 (trei) ani la licitatii
viitoare organizate de cétre orasul Baile Herculane.

XI.12. Prin exceptie de la prevederile Art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura de licitatie, dacd ia aceasti decizie inainte de
data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, n situafia in care se constaté incalcéri ale prevederilor legale care
afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild Incheierea contractului.

XI.13. Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principilor previzute la
Art. 311 din Codul Administrativ;

b)concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fiirfi ca acestea
si conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor previzute la Art. 311 din codul
Administrativ.



XIL.14. Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret

care a determinat decizia de anulare.

a).Daci din diferite motive, licitatia se amén4, se revocl sau se anuleaza, decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate {i atacata de ofertanti.

b)In acest caz, ofertantilor li se vor inapoia garantia si taxa de participare la licitatie,
pe baza unei cereri scrise $i intregistrate la primaria orasului Baile Herculane.

XL.15. Pentru semnarea contractului concesionarul trebuie sa faca dovada achitarii
tuturor taxelor cerute in documentatia de atribuire.

XI.16. In cazul neindeplinirii unei obligatii pentru semnarea contractului, termenul
de decadere ramane acelasi si se calculeaza de la data comunicarii ofertei castigatoare.

XI.17. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire
privind licitafia de concesionare

X1.18. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se consideri insusite de ofertant.

CAP. XII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

XTI.1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face numai de comun acord, prin
Act aditional, aprobat de CONSILIUL LOCAL al orasului Baile Herculane.

XII.2. Clauzele care se refera la indeplinirea obiectivelor de mediu minim acceptate,
nu pot fi modificate.



CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE
Intre UAT Orasul Baile Herculane prin administrator Consiliul Local, cu sediul

in Baile Herculane, str. Mihai Eminescu nr.10, judetul Caras-Severin, 3227920,
reprezentat legal prin  Primar Miclau Cristian, in calitate de CONCEDENT, pe de o
parte,

si

- cu sediulin - , prin
administrator , in calitate de CONCESIONAR, pe de alta
parte, au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, in temeiul Hotararii
Consiliului Local Baile Herculane nr. /

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea unei parcele de

teren in suprafata de  mp. situata in orasul Baile Herculane,

) , identificata cu nr. cad. , inscrisa in CF.
nr. Baile Herculane, avand ca scop ,,parcare auto” si amenajare
peisagistica.

III. TERMENUL CONTRACTULUI
Art.2. Durata concesiunii este de de ani, incepand de la data semnarii

prezentului contract.

IV. REDEVENTA
Art.3. Valoarea totala a concesiunii este de euro/mp, respectiv /I
mp.
Art.4. (a) Redeventa anuala este de euro/an, exprimata in lei, la cursul

BNR al zilei in care se face plata si se achita pana la data de 01.09. a fiecarui an.
(b) In primul an de concesionare redeventa se plateste pentru anul in curs
(fractie anuala), la data semnarii prezentului contract de concesiune.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, contravaloarea in
lei la cursul BNR din data platii, reprezentdnd o cotd-parte din suma obligatiei de
plata, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventei stabilita si datorata pentru
primul an de concesiune.

Din aceastd sumd sunt refinute, daca este cazul, penalitati §i alte sume datorate

concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.



Art.6. Plata integrala a contractului de concesiune se va face in termen de
ani

Art.7. Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Baile Herculane sau
prin virament bancar.

Art.8. Neachitarea redeventei in termenul prevazut in Cap. IV. la art.3, art.4 si
art.5 sau executarea cu intarziere a acestei obligatiuni atrage dupa sine plata unor
majorari de intarziere stabilita conform Codului Fiscal si rezilierea prezentului
contract, concesionarul pierzandu-si dreptul de folosinta asupra terenului si a sumei
achitate in avans, fiind obligat sa aduca terenul la starea sa initiala, anterioara
concesiunii.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Art 9. (1) CONCESIONARUL are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si
pe raspunerea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, in limitele
destinatiei conferite si scopul concesiunii
(2) CONCESIONARUL are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului
ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti
prin contractul de concesiune si prin H.C.L. nr. / _
Art.10. (1) CONCEDENTUL are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate
de CONCESIONAR,
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
CONCESIONARULUI
(3) CONCEDENTUL are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale, legate de interesul
national sau local.

VIIL. OBLIGATIILE PARTILOR:

Art.11. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

(1) Sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate permanenta a
terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite in prezentul contract

(2) Sa exploateze in mod direct terenul concesionat, subconcesionarea acestuia
nefiind permisa

(3) Sa achite costurile privind documentatia de atribuire a concesionarii,
respectiv lucrarile cadastrale (dezlipire, dezmembrare, intabulare etc.) ocazionate de
incheierea contractului de concesiune odata cu prima rata a redeventei.

(4) Sa plateasca redeventa, la termenele stabilite

(5) Sa realizeze lucrari de investitii in conformitate cu proiectul de executie, pe
baza autorizatiei de construire, precum si a altor acorduri si avize prevazute de Legea
50/1991, completata si modificata



(6) Sa respecte conditiile impuse de natura bunului

(7) Conform art.463, alin. 2, din Legea 227/2015 (Codul fiscal) actualizata,
este obligat, in temeiul art.466, alin{9”1) din Legea 227/2015 actualizata (Codul
fiscal), sa depuna declaratie la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data
intrarii in vigoare a contractului de concesiune, respectiv Serviciul Taxe si Impozite
din cadrul Primariei Baile Herculane.

(8) Concesionarul nu poate aduce alte modificari privind modul de exploatare
a terenului si schimbarea destinatiei acestuia, respectiv ,,parcare auto”si amenajare

peisagistica.

Art.12. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

(1) Sa nu i-1 tulbure pe CONCESIONAR in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract.

(2) Este obligat sa notifice CONCESIONARUL aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingerea drepturilor CONCESIONARULUI

(3) Nu are dreptul sa modifice in mod arbitrar prevederile prezentului
contract, in afara de cazurile prevazute expres de lege, precum si atunci cand sunt
incidente prevederile art.9, alin.3 ale prezentului contract

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 13. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in

favoarea CONCESIONARULUI,
¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre CONCESIONAR, prin

rezilierea unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata de despagubiri in sarcina

CONCESIONARULUI;
d) Prin reziliere, in cazul in care se constata ca concesionarul aduce alte modificari

privind modul de exploatare a terenului si schimbarea destinatiei acestuia, respectiv
,»,parcare auto” si amenajare peisagistica.

e) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a CONCESIONARULUI de a-si indeplini obligatiile
contractuale, prin renuntare, fara plata unei despagubiri

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului. In acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune

g) Forta majora, asa cum este definita in lege, exonereaza partile de raspundere
contractuala
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h) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere

cauzelor si conditiilor reglementate de lege

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 14. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in

prezentul contract de concesiune, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. LITIGII
Litigiile de orce fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil litigiul va fi

solutionat de instantele competente.

XI. CLAUZE SPECIALE
In cazul in care se constata nerespectarea destinatiei terenului, respectiv ,,parcare

auto” si amenajare peisagistica, Consiliul Local poate rezilia contractul de concesiune
fara plata vreunei despagubiri, fara notificarea prealabila a concesionarului.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
ORASUL BAILE HERCULANE
prin PRIMAR,
ORZA GHEORGHE

OFICIUL JURIDIC,

SERVICIU ECONOMIC,

COMPARTIMENT DOMENIU PUBLIC



ROMANIA
Judetul Caras Severin

Orasul Baile Hercplan
o s g DY 8024

CENTIREAL 25 D9AIY

Tn scopul: CONCESIUNE TEREN IN VEDEREA AMENAJARII SPATIU DE AGREMENT IN AER
LIBER Sl SPATIU DE JOACA PENTRU COPII

Ca urmare a Cererii adresate de UAT ORASUL BAILE HERCULANE cu domiciliul/sediul in judetul
CARAS-SEVERIN, orasul BAILE HERCULANE, cod postal 325200, str. Mihai Eminescu nr. 10,
telefon/fax:0255 560439, e-mail: primbh@yahoo.com, inregistratd cu nr. 12394 din 09.07.2024,

pentru imobilul — teren gi/fsau constructii —, situat in judeful CARAS-SEVERIN, orasul BAILE
HERCULANE, cod postal 325200, identificat prin extras de carte funciara nr. 32884 Biile Hereulane,
respectiv prin extras de plan cadastral, ] ;oo

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 4061/1996, faza PUG, aprobati prin
Hotérarea Censiliului Local BAILE HERCULANE nr.16/29.03.1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
e imobil situat In intravilanul orasului Baile Herculane;
» proprietar: ORASUL BAILE HERCULANE, intabulare, drept de proprietate in baza CF vechi, dobandit prin
lege, cota 1/1— conform CF Nr. 32884 Baile Herculane;
@ imobilul se afid In ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE conform planss U02
Reglementari urbanistice aferéntd PUZ ZONA VICOL aprobat prin HCL Nr.43/29.04.2022;

2. REGIMUL ECONOMIC :

» folosinta actuald: neproductiv — conform CF Nr. 32884 Baile Herculane;
suprafata teren: 96mp;
destinatie conform PUG: UTR5 — BT, ZONA BALNEQ-TURISTICA VECHE: conform PUZ ZONA VICOL —
ZONA Z2, aprobat prin HCL Nr.43/29.04.2022;

+ obligatii fiscale: la evaluarea imobilului, se va lua in calcul valoarea impozabila stabilits conform HCL nr.
85/20.12.2023 privind stabilirea unor taxe locale pentru anul fiscal 2024 - terenul se afla in zona de
impozitare A;

3. REGIMUL TEHNIC :

= destinatie conform PUG: UTRS - BT, ZONA BALNEO-TURISTICA VECHE; conform PUZ ZONA VICOL —
ZONA Z22: ZONA CAZARE S| SERVICH TURISTICE;

s P.O.T. maxim = 70%, C.U.T. maxim=2.4:

» REGIM DE INALTIME MAXIM: P+3E+M/Er; H max.cormigd = 12.00m, H max.=18.00m;

* la executarea de sa@paturi, In cazul sesizarii de artefacte sif sau oseminte, se va sesiza Directia Judeteana
pentru Culturd Caras-Severin,



@erenurile apariinand domeniului public al ‘statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se pot concesiong.
numai in vederea realizarii de construcii sau de obiective de uz silsau de intefes public, cu respectareay
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii; autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au-
fost rezervate In planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de-llcrari de utilitate publica, este -
interzisa;
fucrérile propuse vor avea in vedere peisajul urban si potentialul turistic al Cemei - autorizarea executarii
constructiiior si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie gi aspect arhitectural depreciaza
valoarea zonel este interzisa;. sunt.interzise constructiile’ definitive sau provizorii care prin amplasare sau
functionare obstructioneazd sau.modifica curentul maxim al Raului Cerna; sunt interzise constructiile
definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare produc efecte semnificative asupra mediului,
amplasarea fatd de aliniament. se va respecta conformarea constructiilor existente in zona - se va asigura
coerenta fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediafi si a caracterulti genera:
al strazii; amplasarea fata de limitele laterale: conform cod cilil: constructiile pot fi amplasate pe limitele
|aterale ale acestora, cu acordul vecinilor direct afectat]; se vor respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este
cazul); amplasarea constructiilor fata de fimitele de fund ale parcelelor: minim 10.00 m;
elementele de signalistica (firme, reclame cazare / turism, panouri de informative etc.) vor fi proiectate de
persoane specializate, urménd ca proiectul s& fie avizat de organele locale si de Comisia Monumentelor
Istorice;
imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii $i se vor corela ca gi aspect cu cele existente
in imediata vecinétate; astfel, Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un sociu opac cu niltimea maximé
de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioaré a Tmprejmuirii se recomanda a fi
transparenté pentru a permite vizibilitatea in ambele directii si pAtrunderea vegetatiei; inéltimea maxima a
imprejmuirilor nou propuse va fide 2.10 m; tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2.10 m ingltime si vor fi de tip transparent sau opac;
autorizarea executsrii constructilor va fi permisa numai in.cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin servitute de trecere; accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare — se vor respecta
prevederile Legii nr. 448/ 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, respectiv
prevederile normativului NP 051-2012 privind adaptarea cladirilor civile st spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap; este interzisé amplasarea de trepte pe spatiul public;
autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
existente de ap3, instalatile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrics; toate clidirile se vor
racorda pentru asigurarea utilitilor necesare la retelele edilitare publice; se interzice dispunerea aeriand
cablurilor de orice fel pe spatiul public; fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibit din spatiul public;
suprafata minima-de zond verde impusa pe parcela este de 10%, raportatd la suprafata parcelei; '
funcliune dominanta: servicii balneo-turistice, comen si cazare;,
functiuni adiacente: functiuni-cu acces pubiic (de proximitate), comert cu amanuntul alimentar/ nealimenta
de folosint3 zilnic3, de uz personal / gospodaresc, de promovare a turismului, 2 produselor locale, traditionale
artizanale, unitati de cazare micé, de prestari servicii, balneare cu indeplinirea conditiifor Regulamentului
Local de Urbanism; Tmprejmuiri, platforme colectare deseuri menajere; spatil verzi amenajate, spatii pentn
sport si recreere, locuri de joacs; aménajéri specifice parcurilor, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilie
urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, obiecte decorative etc.); mobilier urban, amenajari pentri
joaicd, odihna, sport si alte activitéti in aer liber compatibile; accese carosabile, pietonale, piste ciclisti:
parcaje, garaje; retele tehnico — edilitare si constructii aferente;
Utiliz&ri permise: constructii pentru comert cu amanuntul alimentar/ nealimentar de folosinta zilnic, de uz
personal / gospodéresc, de promovare a turismului, a produselor locale, traditionale, artizanale - amenajat
in cldirile existente si/sau prin completare a constructiilor existente pana la regimul de Tnéliime maxim admi
de P+3E+M/ER; alimentatie publicd compatibili zonei de servicii balneo-turistice; constructii pentru servicii
cu conditia ca aceste servicii s& nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuald, s& nu afecteze
intimitatea locuirii existente in -zond, constructii de turism, cazare cu destinatia de tip: hostel, aparthote
camere, apartamente de Inchiriat si hoteluri, constructii de agrement cu destinatia de sport, loc de joac
pentru copii, zona verzi cu acces public nelimitat de-a ungul maluiui drept al raului Cerna; complexe turistic
cu tratament balnear; : |
e utiliz&ri permisé ¢u condilii: se va elabora si aproba un plan urbanistic zonal pentru orice constructie nott
care presupune schimbarea de destinatie a imobilului teren si constructie si realizarea unor constructii noi c?}
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decét cei existenti pentru care nu se poate elibera autorizat|
directs de construire, schimbarea regimului de aliniere existent al constructiilor, respectiv regimul max. c'|l

naltime admis in zon&; |
i




interdidtiiﬁrmsorare de construire: dezmembrari i parceléri realizate fard asigurarea conditiilor de rezervare

a suprafetelor'de teren necesare realizérii acceselor pietonale si auto;

« interdictii definitive de constriire: constructii pentru servicii cu caracter industrial; anexe gospodaresti pentru
cregterea @himalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare; statii de intretinere auto (spélatorii / service);
lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura s4 afecteze amenajarile din spatiile
publicé sau parcelele adiacente; stabilimente pentru adulti; panouri.mari publicitare (peste 1.00 m2 sau format
echivalent A0) in spatiile verzi de aliniament sau parcuri; constructi comerciale noi cu destinatia de
supermagazin (supermarket), depozite de materiale; apartamentari / dezlipiri ulterioare:

* Se vorrespecta: normele In vigoare, PUG aprobat prin HCL nr. 16/1999, PUZ Zona Vicol aprobat prin HCL
Nr.43/29.04.2022, RGU aprobat prin HG 525/1996, Codul Civil, OMS nr. 119/2014. pentru aprobarea
Normelor de igien& $i s2ntate publics privind mediui de viata al populatiei, Ordin 4/2006 cu privire la cerintele
tehnice de securitate privind echipamentele si instalatiile montate si utilizate in cadrul parcurilor de distractii
gl spatilor de joacd, HG nr. 435/2010 privind regimul de introducere pe piad si de exploatare a
echipamentelor pentru agrement, alte standarde si prescriptii tehnice privitoare la echipamente, instalatii
utilizate in spatiile de joaci.

o Utilitfi existente In zona: apé, canal, electricitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
operatiuni notariale privind circulatia imobiliara - concesionéri
CONCESIUNE TEREN iN VEDEREA AMENAJARII SPATIU DE AGREMENT iN AER LIBER Si SPATIU
DE JOACA PENTRU COPII ) .

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu confera dreptul de a executa fucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrériior de constructil — de construire/de desfiintare solicitantul
se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin, Str. Petru Maior
nr.73 320111 Resita jud. Caras-Severin. -
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice si private asupr
mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in leg&turd cu mediul §i modificarea, cu privire la participare:
publicului si accesul la justitié, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald .de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 88 decida, dupa ca:z
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private.in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupé
emiterea certificatului-de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protect
mediului stabileste mecanismul asiguririi consultérii publice , centralizérii opttiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultsrii publice.
Tn aceste condiji:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenté pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarsrii procedurii de evaluare a
impactuluj asupra mediului gi/sau a-procedurii de evaluare adecvata.

Tnurma evaludrii initiale a notificéril privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritdlii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
menlinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldni procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunts la intenfia de realizare a investifiei,
acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.




. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA Dgf
URMATOARELE DOCUMENTE: '

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
{copie legalizatd)

¢) documentatia tehnic& — D.T., dup# caz (2 exemplare originale):

OD.T.AC. O D.T.0.E. N OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

- -d.1) avize si acorduri privind utilit3file urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apé O gaze naturale : O acord admin. drumului
O canalizare O telefonizare O energie electric
[ transport urban

- d.2) avize si acorduri privind: .

O securitatea la incendiu [ protectia civild [ sanatatea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

€) punctul de vedére/actul administrativ al autoritaiii competente pentru protectia mediului (copie);

f) dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectitor din Romania (1 exemplar original). -

g) documentéle de plats ale urmatoarelor taxe (copie):

*

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la datade .................



