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ANUNT

In conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica. republicata, primarul orasului Baile Herculane aduce la cunostinta publica ca a
fost initiat urmatorul proiect cu act normativ, care urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al
orasului Baile Herculane :

Proiect de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,CONSTRUIRE
PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH”,
beneficiar S.C. JOJO S.R.L. Baile Herculane, documentatie elaborata de S.C. DCM STUDIO
PLAN S.R.L.- arhitect Florea Flavian

Aducerea la cunostinta publica se face prin :

a) Afisare la sediul Primariei orasului Baile Herculane
b) Publicarea pe site-ul propriu de internet ( wiww,primaria-baileherculane,ro)
Eventualele propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare privind proicctul de

hotarare, pot fi depuse in perioada 06.11.2024 — 06.12.2024, la Primaria orasului Baile Herculane sau la

adresa de e-mail primbh@yahoo.com.
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ,, CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA
JOJO HEALTH ™, beneficiar S.C. JOJO S.R.L. Baile Herculane,
documentatie elaborata de S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.- arhitect Florea Flavian

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara,

Vazand documentatia de urbanism in faza PUZ - pentru amplasarea obiectivului
_CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA JOJO
HEALTH”. beneficiar S.C. JOJO S.R.L. Baile Herculane, documentatie elaborata de S.C. DCM
STUDIO PLAN S.R.L.- arhitect Florea Flavian si inregistrata la Primaria orasului Baile
Herculane sub nr, 16006/16.10.2024,

Avand in vedere avizele organismelor teritoriale interesate, avizele organismelor centrale
interesate si rezultatul evaluarii impactului asupra mediului si sanatatii populatici,

Tinand cont de raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului cu privire la propunerea de aprobare a Planului Urbanistic Zonal,

Analizand referatul de aprobare al primarului orasului Baile Herculane si avizul
arhitectului-sef al judetului Caras-Severin nr.11/15.10.2024,

Vazand prevederile H.G. nr.525/1996, privind aprobarea regulemantului general de
urbanism, republicata, Ordinului nr.37/N/2000 al MLPAT pentru aprobarea reglementarii tehnice
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ,

In baza prevederilor Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(1) alin(2) lit.c) si alin.(6) litc) din O.UG.
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1 S¢ aproba Planul Urbanistic Zonal pentru . CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA
S CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH", beneficiar S.C. JOJO S.R.L.
Baile Herculane, documentatie elaborata de S.C. DCM STUDIO PLAN S.R.L.- arhitect Florea
Flavian, documentatie prevazuta in anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Planului Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea altei documentatii de
urbanism echivalente sau superioare care modifica sau actualizeaza prezenta hotarare,

Art.3 (1)Planul Urbanistic Zonal se va corela cu celelalte documentatii si reglementari de
urbanism si va sta la baza activitatii urbanistice in orasul Baile Herculane si la eliberarea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire.

(2)Prevederile continute in documentatia specificata la art.1. vor fi facute publice prin
toate mijloacele de informare adecvate.



(3)Documentatiile aprobate anterior care intra in contradictie cu prezentele prevederi,
devin nule de drept.

Art.4 Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica potrivit prevederilor art.197.
art.198 alin.] si 2 si art.199 alin.1 si 2 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, la
Institutia Prefectului Judetului Caras-Severin, Consiliul Judetean Caras-Severin, Primarul
orasului Baile Herculane, Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului, S.C. JOJO S.R.L.
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REF! DE APROBARE
la projectul de hotarare ce priveste aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL " CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SICENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH"

Promovarea proiectului are la baza:

- documentatia PUZ: piese scrise. constand din memoriu si regulament local de
urbanism, respectiv din piese desenate;

- Avizul favorabil al arhitectului sef al judetului Caras-Severin nr.11 din 15,10.2024
pentru Planul urbanistic zonal * CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH", emis in urma sedintei COMISIEI TEHNICE DE
AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM CARAS-SEVERIN din data de 15.10.2024,
care a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu conditia oblinerii servitutii pe CF Nr. 30840 Baile Herculane,

- CONVENTIE PRIVIND CONSTITUIREA DREPTULUI DE SERVITUTE, dintre
subsemnalii Guran Gheorghe, sofia Guran Micara si SC JOJO SRL, reprezentata de Guran
Mihaela - autentificata de Birou Individual Notarial Truti Grigore,

Tinind cont de cele de mai sus, propun spre aprobarea Consiliului Local Baile Herculane
documentatia PLANULUI URBANISTIC ZONAL " CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI
CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH",
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare ce priveste aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL " CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH",

Prin cererea cu nr. 16006/16.10.2024, d-na Guran Mihaela, in calitate de
administrator al S.C. JOJO S.R.L., solicita Consiliului Local Baile Herculane aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH", pentru imaobilele identificate prin nr. cad.33084,
nr. cad.30294, nr. cad, 30524, nr. cad.30746, nr. cad.30829, nr. cad.30840, nr. cad.3315.

Conform PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local BAILE HERCULANE nr,
16/29.03.1999, imobilele sunt situate in intravilanul orasului Baile Herculane, UTR 10, P-
Zona de agrement, spatii verzi si sport, subzona functionala Ps - subzona dotari sportive in
UTR 10; avand in vedere situarea terenulul in zona de Interdictie temporara de constructie,
conform Plansei de Reglementari aferentd PUG aprobat, in corelare cu prevederile art. 32 din
Legea 350/2001 privind amenajarea tentoriului si urbanismul, autorizarea investitiei a fost
conditionata de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal. In acest scop a fost emis,
la solicitarea beneficiarului, Certificatul de Urbanism nr. 20/11.07.2024.

Prin avizul de oportunitate cu nr. 1/22,07.2024, emis de catre Primaria Orasului Baile
Herculane, a fost delimitat tertoriul reglementat prin PUZ, cu suprafata de 7275.86mp, avand
urmétoarele vecinatali: la Nord: proprietate privata nr, cad, 30524, respectiv nr. cad. 30032,
la Vest: drum local, domeniul public - str. Pecinisca, la Est: drum national DN 670, la Sud:
proprietate publica nr. cad. 30294, respectiv nr. cad. 324484,

Din totalul zonei studiate, terenurile reglementate prin PUZ (nr. cad. 33084, nr.
cad 30204, nr. ¢ad.30524, nr. cad.30746, nr. cad.30829, nr. cad.30840, nr. cad.33135 si
teren neintabulat) aflate in proprietatea unor persoane fizice si juridice (Guran Gheorghe,
Guran Mioara, R&doi Lazér, Radoi Floarea, SC JOJO SRL), sunt in suprafata de 6821.67mp.
Drumurile identificate prin nr. cad.32928, respectiv prin nr. cad.32822, se afia in proprietatea
orasului Baile Herculane, Domeniul Public.

Prin PUZ se propun urmatoarele:

- Schimbarea destinatiei terenurilor din ZONA DE AGREMENT, SPATII VERZI S|
SPORT, SUBZONA FUNCTIONALA PS - SUBZONA DOTARI SPORTIVE, in
SUBZONA MIXTA SERVICI S| AGREMENT — SZ M1, SUBZONA CIRCULATI
CAROSABILE PRIVATE - SZ Ca, SUBZONA CIRCULATII CAROSABILE
PUBLICE - SZ C, SUBZONA SPATII PLANTATE PRIVATE SZ. SP.

- Modificarea ! precizarea urbanistici: POT max= 50%, CUT max=1.5; regimul de
indltime pentru A.M1 - max, P+2E; Rhmax: Hmax cornigd=13.5m si Hmax=17m,
unde sunt permise subsoluri si demisoluri.

Amplasarea cladirilor se va face pe aliniament, in aliniere cu fondul construit existent,
sau realizand alta retragere fata de acesta. Indltimea cladirii nu va depasi distanta masurata,
pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Distantele fata de limitele laterale si posterioare vor fi min. 0, respectiv. min, 11.85m; se vor
respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite, dupa caz, pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Accesele in zona studiata se realizeaza din strazile identificate prin nr. cad.32928,
respectiv prin nr. cad.32822, Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat
prin PUZ, s-a realizat conventia privind constituirea dreptului de servitute asupra imobilului
identificat prin CF Nr.30840 — senvitute de trecere pe o lalime de 5.5m, pe o lungime de



71.75m, in favoarea imobilelor identificate prin nr. cad.33084 si nr. cad.30524, nr., cad.30828,
nr. cad.30746 si nr. cad.33135. In cazul constructiilor si amenagjarilor de agrement, se va
prevedea 1 loc parcare/ 10-30 persoane; in cazul cluburilor se vor prevedea 1 loc parcare/ 3-
10 membrii de club; in cazul constructiilor de turism, se vor prevedea 1-4 locuril 10 locun de
cazare,

Spatiile verzi vor avea suprafata minima de 25% din suprafata parcelei. Se vor planta
arbori in spatiul verde din incinta In raportul de 1 arbore/ 4 parcaje.

Avand in vedere:

- Reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000, aprobate prin ORD. MLPAT
176/N/2000.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritonului $i urbanismul,

- Raportul informarii publicului nr. 14286/03.05.2024, intocmit ca urmare a
parcurgeri  procedurii de informare §i consultare a publiculul, conform
metodologlei aprobata prin ORD.nr. 2.701/ 30,12,2010,

- Avizul al arhitectului sef al judefului Caras-Severin nr.11 din 15.10.2024, aviz
favorabil pentru Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu condilia obtinerii servitutii pe CF Nr. 30840 Baile Herculane, emis in
baza fundamentarii COMISIE|I TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI Si
URBANISM CARAS-SEVERIN, pentru documentatia PUZ "CONSTRUIRE
PENSIUNE TURISTICA SI CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA JOJO
HEALTH", elaborata de catre SC DCMstudio plan SRL - nr. proiect 14/2024,

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 litc, art. 136 alin.1 si 8, art. 196 alin.1 lit.a si a art. 243
aiin1 Nt a din OG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supunem aprobarii Consiliului
Local al orasului Baile Herculane, PLANUL URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE
PENSIUNE TURISTICA Si CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA JOJO HEALTH".

ARHITECT SEF.
IONESCU BOGDAN

e~

Intocmit,
MOLDOVAN CRISTIAN

ouv



