ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BAILE HERCULANE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata
a oraswlui Baile Herculane, in suprafata de 6 mp,
inscris in Cartea Funciara nr.32297 Baile Herculane, nr.cadastral 32297, situat in strada
Trandafitilor, in scopul amenajarii unui balcon

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.09.2021,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate publica a orasului Baile Herculane, in suprafata de 6 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32297 Baile Herculane, nr.cadastral 32297 elaborat din
initiativa primarului orasului Baile Herculane, domnul Miclau Cristian,

Avand in vedere rapoartele de specialitate ale Compartimentului Domeniu Public,
Compartimentului Oficiu juridic si ale Serviciului Economic, precum si Raportul de evaluare
inregistrat sub nr,14917/23.08.2021, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, S.C.
NANTERCARS S.R.L. Caransebes,

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.c), alin.6 lit.a), art.139 alin.3, lit.g, art.196,
alin.1, lit.a), art.286 alin.4, art.287 lit.b), art.297 alin.1 lit.b) si ale art.302, art.303, art.305-331
-ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate publica a
orasului Baile Herculane in suprafata de 6 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea
Funciara nr.32297 Baile Herculane, nr.cadastral 32297, conform Anexei nr.l, ce face parte
integranta din prezenta hotarare, in scopul amenajarii unui balcon.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.14917/23.08.2021, intocmit de
evalvator autorizat ANEVAR, S.C. NANTERCARS S.R.L. Caransebes, pentru imobilul teren in
suprafata de 653 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32297 Baile
Herculane, care stabileste o valoare de piata de 168 euro, respectiv echivalentul a 827 lei
reprezentand un pret de 28 euro/mp, cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 (1)Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma lcitatiei organizata in
conditiile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si va platibila in lei la cursul BNR din
ziua platil. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 33,60 euro/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legistatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda
nationala). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

(2) Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 ani de zile.

Art.4 Durata concesionatii va fi de 49 de ani.

Art.5 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 6 mp, situat in orasul Baile

1



Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32665, cuprins in Anexa nr.3, ce face parte integranta
din prezenta hotarare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de exploatare a terenului
in scopul amenajarii unui balcon.
Art.6 Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor alcatuita din 5 membri
titulari, care vor avea cate un supleant, dupa cum urmeaza :
Presedinte - reprezentant concedent Iacobici Pavel — consilier local
Supleant - reprezentant concedent lonica Viorel — consilier local
Secretar - reprezentant concedent Mitroi Virgiliu — consilier local
Supleant - reprezentant concedent Ferescu Sofica — consilier local
Membri - reprezentant concedent Basulescu Petru — consilier local
- Teprezentant concedent Doroi Titu — consilier local
- reprezentant ANAF
Supleanti - reprezentant concedent Sandu Maria Valentina — consilier local
- reprezentant concedent Orza Gheorghe — consilier local
- reprezentant ANAF

Art.7 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.8 Se imputerniceste Primarul orasului Baile Herculane, sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciara de catre concesionar.

Art.10 (1) Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197,
art.198 alin.1 si 2 si art.199 alin.1 si 2 din O.U.G. n1.57/2019 privind Codul administrativ la
Institutia Prefectului Judetului Caras-Severin, Primarul orasului Baile Herculane, Compartiment
Oficiu Juridic, Compartiment Domeniu Public, Serviciu economic.

(2) Hotararea se publica pe site-ul Primariei orasului Baile Herculane prin grija
secretarului general al orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

BAILE HERCULANE
DATA : 30.09.2021
NR.71

6 exemplare




ANEXA NR. 1
La H.C.L. nr. 71/30.09.2021

Nr. | Numar Extras de | Nr. cadastral | Denumire categorie | Intravilan | Suprafata
crt. | Carte Funciara | Nr. topografic de folosinta / extravilan
1. C.F.nr. 32297 32297 Curti constructii Intravilan | 6 mp.




ANEXA NR. 2
La H.C.L. nr. 71/30.09.2021

Hotararea Consiliului Local nr. 71/30.09.2021 privind concesionarea prin licitatie
publica a terenului aflat in proprietatea privata
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 6 mp,
inscris in C.F, nr, 32297 Baile Herculane, nr. cadastral 32297
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RAPORT DE EVALUARTE

AL PROPRIETATIT IMOBILIARE DE TIP TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DL
6,00 MP, SITUAT ADMINISTRATIV TN ORASUL BAILE HERCULANE, TR,
TRANDAFIRILOR, JUD, C-§ INSCRIS IM CFE 32297 - BAILE HERCULANE, PENTRU
CONCESIONARE IN CONDITIILE LEGISLATIEL N YIGOARE

c ANCPI
PROPRIETAR: Orasul Baile Herculane ~Domeniul Public in cota de 1/1 parte-dobandit

prin lege , reprezentat de CONSILIUL LOCAL BAILE BERCULANE prin PRIMARIA BAILE
HERCULANE

DESTINATAR/SOLICITANT al raportului de evaluare: Consililul Local Baile

Herculane, Primiria Baile Herculane-CIF: 3227920 cu sediul in Oras B. Herculane, Str,
M. Eminesciu, nr,10

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT: dreptul de proprietate asupra imobilului - teren
intravilan in suprafatd de 6,00 mp, inscris in CFE 32297 , avand ca obiectiv estimarea valorii de

piata a proprietati supusa evaluarii pentru stabilirea redeventei minime anuale in vederca
concesionarii

Amplasare in cadrul localitatii -Sursa: portal electroni

VALOAREA DE PIATA A TERENULUT 827 :f lei
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 168 | Buro
VALOAREA UNITARADE PIATA A TERENULUI 2800 .

| VALOAREA REDEVENTElI ANUALE pentru. S =6 mp | 33,08 | Lei

l VALOAREA REDEVENTElI ANUALE 6,72 1 Euro

Valorile nu contin TVA si au fost calenlate 1a ¢ rata de schintl: | BKUR= 4.9232 lei

Datele, informatiile s contimstil prezentutul rapost fiind confidenfiale, riy vor puifea i copiate fnpatte sauhictaltate dnu vor filransmise unor

tertf fard acordul scifs gprealabilal S, C. NANTERCAS S.R.L. sf al beneficiarior desemnati,
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Raport de evaltare TEREN INTRAVILAN

SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE:

Obiectug raportului d‘e evlalluare: proprietate imobiliard reprezentatd de o parcla de teren intravilan in
suprafata de 6,00 mp, identificata cu nr. cad. 32297, inscrisa in CEE nr. 32287-UAT Baile Herculane,

Localizare: Parcela este amplasata in intravilanul Orasului Baile Merculane, str, Trandafirjlor si face parte
din terenut aferent blocului de apartamente de locuit nr. 34, un bloc cu doua scari edificat in regim P+4E,
mal precis in dreptul apartamentului nr. 3 Parter, scara D,aftat. in proprietatea fam. Corcescu

Zond/ utilitati: zona mixta mediana / utilitati in zona, racordate fa constructia blocului edificat pe teren

( efectricitate, canalizare, apa, CATV).

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii proprietétii in pentiu concesionare in
cenditiile legii.

D'rept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piafd;

Client/Solicitant: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE-CIF:
3227920 cu sediul in Oras B. Herculane, 3tr. M. Eminesciu, nr.10

Proprietar: ORASUL BAILE HERCULANE in cota de 1/1 parte-dobandit prin lege, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BATLE HERCULANE

Utilizator(i): CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE si PRIMARTA BATLE HERCULANE

Data inspectie: 02.08.2021. ‘

Dati evaluare: 17.08.2021 curs de schimb valutar BNR 1 EUR = 4,9232 RON

Data emiterii raportului: 20.08.2021.

Rezultatele evaiudrii;

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 827 jLel
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 168 Euro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI 2800 ]
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE pentru § =6,00 mp 3308 | Lsi
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE 6,72 . | Euo

Valorile nu contin TVA si au fost caleulate e o rato de schimb: 1 EUR= 49232 lei

NAN-COJOCARU MARIA

Evaluator Proprietéiti Imobiliare (EPI) si Intreprinderi (El)
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 14487
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN
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Raport de evajuare TEREN INTRAVIILAN

1. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea aeste exacutats de citre ac, NAN-COJOCARU MARIA Mambru Titular ANEVAR autorizat £PI si
El vand legitimatia nr, 14497/2021: '
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: str, G-ral Mihail Trapsa, nr. 9, Caransebes, Jugd. Caras-Severin
- Telefon: 0724.578.727;
- E-mail: gnantercas@yahoa.com;
1.2 Identificarea clientului sl a oriciror aiti utitizatori desemnati

Client: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, prin PRIMARIA BAILE HERCULANE-GIF: 3227920
cu sediul in Oras B, Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10

1.2. Utilizator / Destinatar: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE

1.3  Scopul evaluirli
Prezentul raport de avaiuare a fost comandat in vederea informaril clientului asupra valorii proprietétii n
scopul concesionarii in conditiile legil.
Pentru orice alt scop decat cef declarat mai sus, propriatatea imobiliard supusa evaluérii poate aves o
valoare diferitd de cea evidentiats in prazentul raport.

1.4  identificarea activului supus evalusrii
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinté dreptul de proprietate deplin asupra parcelsi de teren
identificata cu numar cadastral 32297, inscrisa in CF . 32297- UAT Baile Hercuiane.

1.5. Tipul valorii
Analizénd scopul si intentia clientului de utilizare al raportului de evaluare, tipul de valoare astimat in
prezentul raport 1l reprezinté valoarea de piata.
Tipul valori in prezentul raport de evaluare eate fn conformitate cu Standardele de tvaluare, iar valogrea
de piat& este definitd in SEV 100 - Cadrul Genaral (p. 11), astfel:
<Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ say o datoric ar putea if schimbat(d) fa

data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit si un vanzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare fn cunostintd de cauzd, prudlerst si

fdrd constrangere.>

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piafi deschisd si concurenilald unde
participaniii aclioneazi in mod liber.
1.6. Data evaludrii
Inspectia Imobilului Subiect a fost realizati la data de 02.08.2021.
Data evaludrii — 17.08.2021, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURQ = 4.9232 RON.
Data emiterii raportului de evaluare:20.08.2018.

1.7 Dogumentarea necesara pentru elaborarea evalurii

Evaluatorula identificat si inspectat proprietatea in lipsa clientului respectiv proprietarului. Documentaraa
necesard pentru elaborarea raportului de evaluare pracum si studiul foto aferent au fost realizate la data

inspectiei efectuate la fata locului.
S-a efectuat o inspeclie vizuald a staril de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul

raport de evaluare In cadrul capitolului 2.3 ~ Descrierea proprietétii.
1.8. Natura si sursa Informatiilor utilizate
La intocmirea raportfului de evaluare au fost utflizate urméatoarsie surse de informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (VS Cadrul general)
de d | SEV 101 Termenii de referinid ai evaluérii (IVS 101)
Standarde de evaluare a  |-oeyoo e VS 100)

bunurilor 2020 SEV 103 Raportare (VS 103)
e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliars (VS 230)
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

SEV 400 Verificarea evaluiri

» Legislatia in vigoars;

» Informatii privind piata imobiliarg specifici proprietatii (studii, analize, etc);

De asemenea au fost ufilizate documente si informatii puse la dispozitie de cafre beneficiar /
proprietar, dupé cum urmeazi:

> Extras de Carte Funciara nr. 32297, ramas neschimbat la data evaluarii;

> Plan de amplasament si Delimitare al bunului imobil.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmétoarele; ,
Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse Ia dispozitie de ciitre beneficiar/client; locatia si
limitele proprietatii indicate se considers a fi coracte.
Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ¢i locatia si limitele proprietat
coraspund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare de piajd a
proprietétii Tn ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din documentele puss la dispozitia evaluatoruki
de caire proprietar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentels de
proprietate dar péstreazd validé valoarea estimaté pentru proprietatea identificatd in prezentul raport de
evaluare.
IPOTEZE GENERALE:
» Valoare opinatd Tn prezentu! raport este estimatd in conditiile realizérii ipolezelor care ummeazé gi In
situatiile in care se face referire mai jos nu genereaz3 nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe
parcursul raportulul; daca se va demonstra c& una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul
de evaluare, nu este valabild, valoarea estimaté poate fi invalids;
» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de
utilizare n continuare a proprietatii s bazeaza exdusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietar, Dreptul de proprietate este considerat valabil gi transferabil;
¥ Se presupune ci nu existd condilit ascunse sau neaparente ale solului care s& influenteze valcarea
proprietatii; evaluatorul nu T$i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
efectuarea unor studit necesare pentru a le descoperii; '
> Situatia actuald a proprietétii imobiliare a stat la baza selectirii metodelor de evaluare st a aplicarii
acestora in vederea estimarii celei mai probabile valori; o
» Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu exista prezenta unor contamingri naturale sau chimice
asupra proprietatii analizate sau a proprietétiior vecine care si afecteze valoarea proprietéili studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii care s& indice
prezenfa contamindrilor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate n ipoteza ¢i nu
existd asemenea contaminari. Tn cazul in care se va stabili ulterior c# totusi existd asemenea contamindri
pe proprietatea studiaty sau pe cele din vecinitatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;
> Evaluatorul au are nici o informatie privind faptul ca proprietatea ar fi traversaté de retele magistrale de
utilitati (canalizare, conducte cu apd, etc.) sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decat cele descrise in raport; Tn urma inspectiel pe teren nu au fost identificate indicii care sa arate
o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste
restrictii si nici nu are calitatea de a intocmi eventuale studil de certificare privind astfel de restriciji,
> Previziunile, proleciile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe conditile curente de pe piatd,
pe factorii cererii $i ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (incd) a unel
economil stabile. Aceste previziuni sunt, prin umare, supuse schimbérii conditiifor vitoare. Qrice
modificare a conditiilor pietei poate duce fa modificarea rezultatelor raportate,
» Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile

avand Tn vedere datele disponibile la data evaluéril; . .
» Informatjjle~farmiZate.de catre tert sunt considerate autentice dar nu se di nici ¢ garantie asupra

e
-

TS
/ h\‘_ ¢ # !“

precizig !%‘Q: Qpﬁﬂinéqﬂté’tiie tehnice se presupun a fi corecte; Se presupune ca proprietatea se
/{&/“’ - ‘l:z"';f"
3

Evaluator aulorizat:NAN ~COJOCARU MARIA — v, legitimatie 14497 -Pagina 4156
T
S sator torizy, g
e ‘ ;
/27 uAN
3 coI0ohRY MA

;
3 yepianaia MEA2TE
Valab

N oo BEehilipred:

g
S g, %\"/1&2/‘,



Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

conformeazé tuturor reglementdrilor si restricfilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului
in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

> Evaluatorul a prezentat In raport elements descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o imagine
cat mai completa asupra dimensiunilor si a stérii acestuia si pentru a ajuta pe client In aprecierea corecti
calitativ;

> Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici
publicat sau menfionat in alt fel, fird aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea sé aparé,

» Potrivit scopuiui acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s4 acorde consultarfél ulterioar sau s3
depuné marturie fn instanié. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea
analizata;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opinille exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatilor furnizate de cdtre client, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

>1n conformitate cu practiciie din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentaté in raport. Daca In viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul hu este responsabil decét
in limita informatiilor valabile st cunoscute de acesta la data evaluri;

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unsi copil nu conferd dreptul de publicare. Acest raport este
confidential si poate fi ufilizat numai pentru informarea clientului si a ufilizatorului desemnat.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului}, nu vor fi
difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte c&i mediatice, faré acordul
scris si prealabil al evaluatorului, '

Evaluatorul Tsi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date
cu respectarea drepturilor de confidentialitate previizute in legislatia specifica.

1.11. Declaratie de conformitate '

Prezenta lucrare a fost intocmitd de Nan-Cojocaru Maria, Membri Titular ANEVAR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele atice si profesicnale continute in Codul de etica al profesiel,
aferent indeplinirii mistunil. Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele De Evaluare A
Bunurilor 2020 - publicate de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2020.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informafiiior detinute, certific ¢4 faptele prezentate In acest raport
sunt adevérate gi coracte. De asemenea, certific cd analizele, opinille si concluziile prezentate sunt firnitate
de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniite sl concluziile
personale, neinfluentate de nici un factor., In plus, certific ¢& nu am nici un inferes prezent sau de
perspectiva in achizitionarea bunurilor imobile care fac subjectul prezentului raport de evaluare si.nici un
interas sau influentd legatd de partile implicate,

Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o tegaturd cu declarares In
raport a unei anumite valori {din evaluare)} sau interval de valori care sé favorizeze clientul. Analizele si
opiniile au fost bazate gi dezvoltate conform reglementérilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor
2020 ~ publicate de ANEVAR .

Evaluatorul a respectat codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asistentd semnificativ din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazé raportul.
Prezentul raport se supune normelor in vigoare gi poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membril
autorizati special (acraditati pentru bunuri imobile) in acest sens. 7

La data elabor&rii acestui raport, evaluatorul a Indeplinit cerintele programului de pragétire al ANEVAR.
Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2021 la societatea de asigurare ~

reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

NAN-COJOCARU MARIA

Evaluator Proprietati Imobiliare (EPI) si Intreprindei (El)
Membru Titular ANEVAR — lagitimatie nr. 14497
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2. PREZENTAREA DATELOR
21, Identificarea proprietitii, descrierea juricicd.
l-a data evaludrl, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin} asa cum este definit n SEV 230
"Drepturi asupra proprietatil imobiliare” (p. C1, Iit. a).
Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul de proprietate asupra bunufui imobiliar "TEREN INTRAVILAN” In
suprafaté de 6,00 mp, aftat in proprietatea Orasulul Baile Herculane, identificat cu numar cadasiral 32297,
Tnscris n CF nr. 32297- UAT Baile Herculane.
Zona este reprezentatd de terenuri intravilane construite, alei sl spatii verzi . Pentru terenul studiat s-a
efectuat documentatie topo cadastrald in vederea intabulérii dreptulul de proprietate in Cartea Funciara.
2.2 Date despre zond, oras, vecingdtdti si amplasare
Statiunea balneoclimaterica Baile Herculane este situat3 in partea de sud-vest a Roméniei, la 8 km
distanta de granita cu judsful Mehedin{i i doar 25 de km de frontiera cu Serbia.
Stafiune milenard mentionatd sub denumirea Ad aqua Merculi sacras ad Mediam” bensficiaza de factori
naturali: climat de depresiune intramontans, cu influente submediteraneena, sedativ-indiferent; ape
minerale izotermale gi hipertermale (38-80 °C), siab radioactive, hipotone, cu diferite compozitii chimice

s sulfuroase, clorurats, calcice, sodice;

+ clorurate, scdice, calcics;

= oligominerale.
Posibilitdli de tratament aerohelioterapie, béi termale, n bazin descoperit, b3i termale sulfuroase si
sdratein vane si bazine acoperite; buvete pentru curd ihternd cu ape minerale, instalafii de
hidrotermoterapie (§i saund), eleciroterapie, chinefoterapie, hidrochinetoterapie, in bazine; inhaloterapie;
curd de teren. Din statiune se pot face excursii la ruinele béailor yomane, Pestera Hotilor{Grota Haiducllor),
Grota cu Aburi, Crucea alba, si aitele.
2.3 Prezeniarea bunului supus evaluarii - Amplasament in cadrul localitatii
imobityf supus evaluarii reprezinta ¢ parcela de teren de mici dimensiuni, amplasata pe strada
Trandafiriler, zona de blocuri, zona in care predomina amplasamentele de tip rezidential , blocuri de
locuiente in regim P+4E | case de locuit, spatii comerciale, case de vacanta si pensiuni.

Terenul are o suprafata de 6,00 mp si este ampiasat in spatele blecului blocului or. 34, mai precis in
dreptul gcarii D, ap.3- proprietatea fam. Corcescu, Parcela este rezultata din dezmembrarea imobilulul cu
nr. cad.32105, cu o latime de cca. 1 m, considerata zona de protectie a blocului (trotuarul). Aceasta
parcela de mici dimensiuni are ufilitate imitata, fiind solicitata pentru edificarea unui balcon in dreptul

apartamentuiui nr.3 .
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2.4 Descriersa proprietitii

Vecinatat! imediate: Parcela de teren supusa evaluarii se invecineaza La Nord si Sud cu restul terenului
ramas dupa dezmembrare, la Vest cu amplasamentul blocului nr. 34, iar ka Est cu Pensiunea Adriana.

Descriere. caracteristici tehnice

> imprejmuire —terenul este neimprejmuit, delimitat de amplasamentele vecine

> categorta de folosinta a terenului: CurtifConstructii;

> guprafata terenulul - 6,00 mp-teren plan ;

> forma~ regulata (dreptunghiulara), cu [ungimea de 5,10 ml si latimea de 1,23 mi.

3. ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de perscane sau firme care intrdin contactpentru scopul de &
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimbé drepturi de proprietate contra unor
sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pielele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si curnparatori care actionaazé este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salarilor, numérul de focuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietdfile imobiliare nu se cumpara cu banii
cash iar dacé nu existécondilii favorabile de finantaretranzaciia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliar nu se autoregleaza ci este deseari influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cereraa si oferta de proprietaif imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori ating, existandintotdeauna un decalaj intre carere si
oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa s madifice bruse, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echifibru, CUrnparsichii si vanzatorit
nu sunt iniotdeauna bine informati. De multe ori, informatile despre prefuri de tranzactionare sau niveiul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investiti. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interacfiuneaparticipantilor pe piata si mésura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatille, localizarea, privind proprietatile, s-au creat fipuri diferite de piste
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, a randul lor, pot fi Impértite in
piete mai mici, specializate, numite sub plete, acesta find un proces de segmentarea a pielei si
dezagregare a proprietatii. In cazul proprietédtii evaluate, pentiu identiﬁc_area pietel sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietdtii. Avand in vedere cele prezentate,
piata imobiliars specificé se defineste ca piata terenurilor similare din zona studiata. Din punct de vedere
geografic piata imobiliard este consideratd raza teritoriald a localitétii Baile Herculane-zona A.

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de terenuri cu suprafete micl cu amplasare in
zona Trandafirilor.

OFERTA DE TERENURI ‘ .
Oferta pentru proprietéti cu suprafete similare este compusd din imobile aflate n zona de studiu, precum si

in zonele apropiate. Piata terenuritor rezidentiale este structurata pe doud directii: piata primard = terenuri
mici. respectiv piata secundard = terenuri cu suprafete mari.
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4, EVALUAREA

4,1,  Cea mai byni utilizare

Cea mai bund utitizare (Highest and Best Use) esfe definitd prin ufilizarea unuf activ care I iaximizeazd

valoarea si care este posibild din punct de vedere fizic, este permisd legal si este fezabilg financiar,
Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este

utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul si care este posibild, permisé legal gi fezabila financiar.
Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate fi o alté utilizare. Aceasta
este determinati de utilizarea pe care un parficipant de pe piatd ar intentiona s& o dea unui acliv, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus 58 il ofere.
Cea mal buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantiior de pe piata, este utilizarea
posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare
a proprietéti imobiliare.
Terenul trebuie s3 sustind cea mai bund utilizare pentru o dezvoltare imediatd, la data avaluéri, sau existd
cerere pe piatd intr-un timp relativ scurt dup3 lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare gl o
dezvoltare fezabila din punct de vedere financiar.
Cea mai bun utilizare a unui activ, evaluat pe o baz de sine stititoare, poate fi diferitd de cea mal bund
utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd Tn considerare
contributia sa la valoarea totald a grupuiu
Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mal buné utilizare a acestuia. Chiar daca terenul
are amenajéri, valoarea acestuia este estimata prin tuarea in considerare a celel mai bune ufilizéri a lui, si
anume, prin considerarea lui ca find liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficients,
Determinarea celei mai bune utilizri presupune |uarea in considerare a urmétoarelor cerinte:
a) utiizarea =& fie posibiid prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre participantii de pe
piata;
b) utilizarea s& fie permis# legal, fiind necesar s4 se ja in considerare orice restrictii In utilizarea activulul,
de exemplu, specificatile din planul urbanistic;
c) utllizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacé o uiilizare diferité, care este posibita fizic g
permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decat profitul
genérat de utilizarea existents, dupa ce au fost luate in calcu! costurite conversiei la acea utilizare.
Pentru proprietatea evaluatda CMBU este analizata in urméatoarele situatii:

- CMBLU a terenului considerat liber;

- CMBU a proprietatii considerata ca fiind construita.

CMBU g teranului considerat liber

Avand in vedere localizarea (amplasarea) si suprafata de teren, posibilitatea de utilizare a terenului
liber este limitatd, datorita dimensiunilor mici — balcon, boxa.

CMBU a proprietitii consideratd ca fiind, construita

Avand In vedere ca terenul este situat intr-o zond cu blocuri de locuit, considerat a fi aferent blocului
de locuit, se face analizi pentru o singuré ipoteza: ‘

CRITERII CMBU UTILIZARE REZIDENTIALA ( C+C)
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA EIZIC DA

FEZABILA FINANCIAR DA

MAXIMUM PRODUCTIV DA
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4.2, Estimarea valorii terenufui

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate amenajari
sifsau constructli se poate realiza prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate in toate
manualele, cértile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarsa proprietatii imobiliare.
Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
e comparafia directd / extrac{ia de pe piatd; / alocarea; / tehnica reziduald; / capitalizarea directd a
rentei-arendei funciare (chiriel); / analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelaril sl
dezvoltaril,

Toate cele sase metede (unele numite tehnici sau analizd) de evaluare a terenului nu sunt altceva decéat
derivari ale celor trei aborddri tradifionale ale valorii oricBrui tip de proprietate imobiliard, respectiv
abordarea prin piatd, abordarea prin vanit si abordarea prin cost.

Comparatia directd se ulilizeazi pentru evaluarea terenurilor libers sau care sunt considerate a fi libere
pentru scopul evaludrii. Valcarea de piaté a terenului se obtine din dovezile de piatd ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adicd valoarea de piatd poate fi obiinutd in urma analizei
praturifor de piat ale terenurilor libere comparabils, din aceeasi arie de piaid, care au fost tranzactionate
|2 o data apropiati de data evaluaril.

Cand nu existd tranzaclii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi §i prefurile
cerute prin ofertele de vanzare sau prefurile oferite prin cererile de cumpérare de terenuri comparabile.
Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru terenurile
comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale prefurilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile pitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de
diferentele infre caracteristiciie specifice ale terenurilor sl tranzactiflor cu acestea (numite elemente de
comparatie). ‘
Comparatia directd este metoda cea mai uzuala gi preferatd de evaluare a terenului, cu conditia s& exdste
informatii suficiente despre vanzérile de terenuri simitare, din aceeasi arie de piatd.

Metoda extractiei de pe piatd constd in determinarea valorii terenului liber ca o mérime reziduala, dupé
ce din pretul curent de vanzare al Intregii proprietafi imobiliare (teren plus constructii) s-a scazut costul de
inlocuire net al constructiitor si amenajérilor. Aceastd metoda este adecvata in situatia In care.
- nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute peniru cumpdrare, in aria de
piatd a terenulul subiect; .
- valoarea constructiilor este mica (Tndeosebi Th mediul rural); si _
- dacé se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net {CIN) al constructiitor.

Metoda alocirii se bazeazd pe principiul echilibrutui i pe cel al contributiel, conform cérora existd un
raport procentual normal intre valoarea terenului gi valearea intregii proprietéfi, specific diferitalor categorii
de proprietdti imobiliare, aflate in locatii specifice. Acest raport progentual se obfine din analiza preturilor
de vanzare ale unor proprietati comparabile {teren si constructii), dintr-o arie comparabila si competitiva
invecinats, cu caracteristici similare. Acest raport procentual se apiici apoi prefului de vanzare platit, cerut
sau oferit al proprietatii construite, pentru a determina valoarea terenului.

Deocarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietéti este dificl de
determinat si de sus{inut, aceastd metoda este utilizaté mai rar gi aproape niciodata ca o primé metoda de
evaluare a terenului, ¢i ca o metod auxiliard de verificare a credibilitatii altor metodestehnicl de evaluare a
terenului.

Tehnica reziduald sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat terenului, ca
mérime reziduald, este Inscrisd in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit este generat atat
de constructii, cat i de teren.
Etapele aplicarii acestei metode sunt:

. determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii imobiliare;
Starmigarea VNE anual alocabil constructilor pe baza ratei de capitalizare aferente construcfiilor

s éc'édfe!%a,acestuia din VNE anual total al proprietatii Imebiliare; gi
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- capitalizarea VNE anual rimas (rezidual), care este alocat numal terenului, cu o ratd de
capitalizare adecvata,
Cele trel conditii ale aplicarii acestei metode sunt;
(a) cunoasterea costului de inlocuire net (CIN) al construciiilor sau posibifitatea determindrii acestuia cu
credibilitate,;
(b} cunocagterea venitului VNE total al proprietdfii imobiliare sau posibilitatea determindrii acestuia cu
credibilitate; si
(c) posihilitatea ebtinerii nivelurilor de piatd ale ratelor de capitalizare ale terenului gi ale cladirii.
Aceasta tehnicd de evaluare se utilizeazd in doua situafii:
- cand nu existi terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piatd a terenului supus
evaluarii;
- pentru testarea fezabilititii financiare a utilizérilor posibile ale unui amplasament, Th cadrul analizei
celel mai bune utilizar,

Capitalizarea directii a renteifarendei funciare (chirlei) se aplics in cazul in care venitul se obtine din
cedarea dreptului de folosintd a terenuiui Tn schimbul unei rente/arende sau chirii, deci a unui venit
independent de veniturile generabile de constructiile aflate ps terenul agricol (daca exista).

Aceastd metodd se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agricold, precum si pentru evaluarea
terenurilor inchiriate.

Metoda constd in convertirea rentei funciarefarendel (sau chiriei pentru teren) In valoarea terenului, prin
aplicarsa unei rate de capitalizare obtinutd de pe piata.

Metoda poate fi aplicatd pentru determinarea valorii de piatd a terenului fiber, Tn conditiile in care existd
informatii de piaté suficiente asupra nivelurilor de piata ale renielor/arendslor funciare si chirifior, precum si
&le ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestel metode trebuie s& se analizeze clauzele confractului de inchiriere/arendare,
referitoare la escaladarea chirieifrentel, relnnoirea confractului, precum si valoarea terminzala si selectarea
unei rate de capitalizare de piaté adecvate.

Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parceldsi si dezvoltdrii constd Tn plasarea
avajuatorului In postura ipotetic# a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa ca amenajsrile si
cladirile proiectate reprezintdi cea mal probabii& utilizare a tereriufui.
Aceasts analiza de evaluare este aplicabild in cazul evaludri unor suprafeie mari de teren neamenajat, a
ciror cea mai bund utilizare o reprezint3 parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/fsau evantual
construirea de clédiri rezidentiale pe loturile parcelate.
Aceastd analizé se poate aplica In doud ipoteze:

- parcelarea unui teren viran si amenajarea parcelelor ca amplasamenis, prin dotarea cu

infrastructura necesars si apoi vanzarea amplasameantelor {loturilor amenajate); si
. parcelarea unul teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasaments, construirea locdintelar
adecvate si apoi vanzarea proprietéfiior rezidentiale rezultate (teren plus locuintd).

Rezultatul acestei analize este valoarea maximi pe care un dezvoltator prudent ar putea s o plateascd
pentru achizifionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculata ca marime reziduald dintre prefurile
de vanzare estimate ale amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, la care s-a adiugat $i stimulentul dezvoltatorului
imobiliar. Credibilitatea rezuliatului analizei esté conditionatd de existenfa unui volum important de'
informatii despre numarul maxim posibil de parcele in care terenul poate fi impérfit, etapizarea proiectului
de parcelare, construire i vanzare, costurile de parcelare, amenajare, construire si de ﬁnantare, despre
preturiie de vénzare viitoare ale parcelelor amenajate (amplasamente), prefurile _de vénzafe nale
proprietétilor construite, precum §i despre marimea stimulentului dezvoltatorului imobiliar.'f-‘-«tum cand
existh date de piatd relevante si suficiente, analiza parcelarl si dezvoltarii oferd rezultate credlb'ﬂe.
Pentru evaluarea de teren s-a opta{ peniry o singurd metodd avand in vedere datale dispenibile 1a data

avaludrii.
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4.2.1.Metoda comparatiilor directe

Este cea mai adecvatd atunci cand avem destule date din piatd. In aplicarea acestei metode
comparabilele sunt analizate, comparate si ajustate Tn scopul identificirii unui nivel de valoare pentru
terenul evaluat.
In procesul de evaluare sunt luate in considerare aseméndrile si deosebirile infre loturi de teren similare.
Elementele de comparatie includ:
> elemente de piatd - drepturi de proprietate; restrictii legale; condjiii de finantare; conditii de
vanzare; conditii de piaté;
» caracteristici specifice — localizarea; caracteristici fizice; utilitdti disponibile; zonarea, cea mai
buné utilizare. _
Comparabilele au fost selectate in funclie de cea mai mare asemdnare cu terenurile subiect.
Comparabilele gi calculele + analiza elementelor comparabile sunt detfaliate in tabelels urmétoare.
In procesul de evaluare, evaluatorul s-a bazat pe informatii din baza de date proprie, din cea a companiilor
de profil imobiliar (agentii imobiliare, companil de consultanta imobiliara efc), precum si pe informatii
verlflcate pe srte-un de spemalitata

dl Localitatii suni:

it intravila

" 57.050€
35,00€/mp
Oferta

23.640 €
40 00 €/mp

40, oqog

Pref vénzare / ofartare - total )
50 {) €/mp :

_ Pretul de v8nzare / ofertare unitar

Tlpul comparabnlel
" Similar
o “inlimitefe PUG Csimitar |
Condmi de ﬂnantare Numerar o Similar
; Tranzacti ‘
Conditil de vanzare i nhepartinitgare ~ Shmilar Similar _7'
k.. Present ne 0 Prezent 0 Prezent
Lcrélizare' B. Herculane,zona 5. Herculane, str. ‘chol BHercuiane,zona B Herculane, zona
’ ' i Trandafirilor Trandafirifor . Trandafiriict

Caractenstici fizice
Suprafa’;a totala teaen
,,,F,‘?f.[‘,’*a

| repdlata regulats

-,apréf'(rﬁ'l') T e e
Topagrafie: Similar “In terase ; In parta
Ellberare teren o ' ! Nu este cazul i Nu este ca?ul Nu este cazul Nu este cazul E
CUbE T T e Gimiiar T i

‘ Utilizare i GG, limitate C+C. Penisiune, casa'f CHC 'l;éﬁi's'i'ﬁ'!"\é',wﬁ' "C+C. penisiune,

i . devacanta | casadevacanta | casadevacanta |

3

Identlﬁcarc Tcrcn mtl avﬂ.m Teren mtr.ml.m Tereu mtnmlan
Baile Herculane, stx.| Baile Herculane, str, Baile Herplane,  |Baile Hercolane,
Trandafirilor Vical sir, Trandafivilor  |vtr, Trandafivitor
Data prezent prezent prezent prezent
Suprafaga 6 mp 300 mp 591 mp 1.630mp.
Pret vinzare / ofertare - total 40,000 € 5 23640 ¢€ 57,050 €
Preiul de viinzare / ofertare unitar 50,00 €hap ._40,0{1 €/mp 35,00 €/mp
e ) i {gg‘% Oferta—pret fix Licitatie publica Oferta-pret fix
" Marja negociere (%o} / lotal 0% "o € A 60€ 0% |00 ¢
Pret de viinzare ajustat 50,00 € 40,00 €/my 3500€
Absolut (integral) similar similar shnilar

Evaluator autorizat: NAN ~COJOCARU MARIA - nr. feg(tlmahe 14497 -Paglna 11/ 16
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

Ajustare (%) / total 3% 00 ¢ $% 20 € 0% 8,0 €
Pret k-lj'lL.‘itilt 50,00 € 40,00 &/mp 35,00¢
[ . In liwite PUG similar similar similar
Ajllsture (%)Itntﬂi 0,0% 80 ¢ B,0% 0,0 € 0,0% l 0,0 €
Pret ajmtat 50,00 € 406,00 &/mp 33,00 €
= i€ v 5 Numerar similare similare similare
Ajustare (%) ! tutai 8,0% 00 cC 0,0% 80 € 0,0% ’ e
Pret ﬂJustat 50,00 € 40,00 €/mp 3500€
1 Tranzacti simflar Vanzare fortata similar
i i ; nepartinifoare
Amstﬂle (%) / total 0% | 0,0¢€ [ HO0% | +4,0 € % [00¢€
Pref ajustat 50,00 € 44,00 € 3500 e
‘ Prezent prezent prozent prezent
R e I8 L Es
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € % I 0,0 € 0% 0.0 €
_ Pret ﬂ_]ustatr 50,00 € 44,00 € 35,00 €
el ki [Zong semi-centrala, str. Aceeasi zona, str. Aceeasi Tona Aceeasi Zona
Tralativilor, zona paralela peste raul
biocuri Cerna
Ajustare (%) / total % l 0E 0% | 0e % ‘ 0¢
Pref ajustat 50,00 € 44,00 € 35,00 €
Caracteristici fizice
i 6 mp /remalats, subdim, | 300 mp / regulata, 591 mp / regulata 1.630 mp /
supr. optima regulata,
{pensiune, cusa de supradim.
; 4 b vacanta) )
Ajustare (%)/ otal -20% I 10,00 € -15% l -6,60 € 0% 0,00 €
Pref ajustat 40,60 € 3T40€ 35,00 €
Fara, acces 64,00 mt 177,00 ml 47,00 in]
peamenajat, pe o alee
ingusta
-10% | ~4,80 € 5 Y A87€ | 5% | -LTAE
Plana stinifar In terase In panta
0% l 0E 5% [FLETE | 3% | H75E
1
nu este cazul nu este cazul nu este caznl nu este cazul
o€ LN [N
Ajustare (%) / total 0,0% | 0,0 € 0,0% l 0,0 ¢ 1% ne
Pref ajustat 36,00 &/mp 37,40 €mp 35,00 €/mp
Prezente in zona Similar Similar Similar
EEMLO oy -'\4 ST A i
Ajustare (%o} / total 0% l o€ 0 % 1 DE 0% ‘ o€
Pret ajustat 36,00 €/mp 37,40 €/mp 35,00 €mp
e ATE T FC, Utilizare limitata, | C+C. Penisiune, casa de | C+C. Penisiune, casa de| {-+C. Penisiune,
e e S balcen vicanta vacania ensa de vacanta
o .“’“',’ﬁ EANY r_:c-:wg' wu:;{é- AR 20% _7’20 3 -20% ..'7]48 €
B A Y 3 (R A
Pret ajustat 28,88 €/mp 29,92 €fmp
Pref ajustat { rotunjit) 29,00 €/mup 30,00 €/mp 7
Ajustare netd 4240%, | 21.20€ 2520% | -1008€ g
Ajustare totaki bruta 240 % | FI20€ | 54.55% | 21,82€ |90
Numar de corectii 3 5 .
Suprafata 6 mp Opinie unitazra 28,00 €/fmp
_Valoare estimaid _168€ echivaleni a 827 lei
49232 lei la data de¢ 17.08,2021
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

Explicarea ajustarilor:

HeG M DIAVAS LRkl e ol A - "3 b e ke 4 Ap 250 T
- Desi toate congpamb:]lele sunt ofertate sunt oferle §i nu franzactii, din analizele de piafii efectuate 5i din
informatiile de pia# obiinute (interviuri) prejul de tranzactionare al acestor proprietdti este fix {nenegociabil)

Drepturi de proprictaie transmise  Nu au fost necesare ajustari
* Restriofii logale - coeficienti whanistici _Nu au fost necesare ajustari
Conditii de finantare . ! o
Nu au fost necesare ajustari

_ Conditii de vinzare . a fost ajustata pozitiv comparabila 2, oferita Ia vanzare fortata prin
, licitatle publica. ?
_ Nu au fost necesare ajustari, propr.comparabile fiind ofertate recent ‘
" Nu au fost necesare ajustari, foate proprietaiiile filnd amplasate in -
Localizgre - aceeasizona,
" Caracteristici fizice

Condifii ale piefei (timpul)

: . Au fost ajustate nogativ toate comparabilele pentru front stadal generos fata de -
Frontsuwadal —acces  subieot, parcela fara front siradal, cu accos neamenajat pe o alee ingusia. |

Miirime (dimensiune) si formi  Au fost ajustate negativ comparabilele 1 si 2, pentru marime opiima pentru -
... . dezvoltare rezidentiala, fata de subiect - paroela de teren subdimensionata.
Eliberare teren (constructii ) Nu au fost necesare ajustari

Utilitati prezente Nu au fost necesare ajustari

. Au fost ajustate negaliv toate comparabilele, pt. posibilitati de ulilizare
Utilizare alternativa, cu acces mare la strada principala,fata de subiect cu posibiliati de
utitizare limitata- balcon ‘
Valoarea selectata de evaluator este cea corespunzatoare comparabilei 3 , aceasta are cea mai mica corectie
procentuala bruta si cel mai mic nr, de ajustari.

aloare satiniata prin comparatia - teren $7.6;mp = 168

5. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Estimarea valorii de piatd a proprietétii subiect s-a realizat aplicand o gingurd metodd de caleul, fiind

fundamentatd pe principile economice ale prefului de echilibru, anticiparii bensficiiior sau substitutiel.

Rezultatul abordarii este prazentat tn capitolul anterior.

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principille st criterile de analiza a rezultatslor, Aceste

criterii sunt: _

» Adecvarea — se alege valoarea rezuitatd din metoda cea mai relevantd, avand i veders scopul §i
destinatia evaluérii;

» Precizia - se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost ulilizate cele mai recente informati
de pe piata imobiliard, finand cont de scopul evaluari;

> Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezuitatd in urma aplicarii metodei ce a utilizat cele mai
multe informatil de pe piata irobiliara.

CRITERII METODA COMPARATIE! DIRECTE
ADEGVARE DA (+)

PREGIZIE RIDICATA (+)
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+)

valorite obtinute prin calcule reflecta nivelul i asteptdrile piefei imobiliare specifice proprietaiii si este

relevants pentru tipul de proprietate evaluat. _ y
Pentru proprietatea studiaté s-a optat pentru valorile determinate conform metodei comp_aratlei directe.

[VALOAREA DE PIATA A TERENULUIL 827 iltei
VALOAREA-DE PIATA A TERENULUI 18 | Buro
ARFA UNITARA DE PIATA A TERENULUI P800 B
ALt
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

Referitor la valoarea estimaté pot fi precizate urmétoarele:
- Valoarea de piaid estimatd nu fine cont de TVA

- Valoarea a fost exprimatd {finénd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
exprimate Tn prezentul raport;

- Cursul de schimb valutar folosit [a calcule, anunfat de BNR pentru data de 17.08.2021 ests 4,9232
RON/EUR; Valoarea estimaté in RON si EUR este valabila ta data evaludrii;

-~  Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor gi metodologiel de lucru
recomandate de cdtre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romania);

- Valoarea este o predictie; Valoarea este subiecliva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

6. CALCULUL REDEVENTE] MINIME ANUALE

Avand in vedere ca obiectul si scopul evaludrii este acela de a estima valoarea de piata a terenului
in vederea concesionarii, respectiv stabilirea redeventei minime anuale, specificarm urmatoarele:

Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii - 50/1991 actualizata, art. 18,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consilille judetene, respectiv de Conailiul General al
Municipiulul Bucuresti, In functie de prevederile documentatilior de urbanism sl a categoriei de folosinta a
terenului.

Redeventa reprezinta o sumé ce trebuie platit3 in bani sau In naturd pentru folosirea sau dreptul de
folosintd a unor active corporale sau necorporale.

Determinarea redeventsi anuale

Conform prevederilor legale, fimitele pretului se stabileste, dupa caz prin HCI., astiel incat sa
asigure recuperarea pretului de vanzare al terenului in conditii de piata, |a care se adauga costul lucrarilor
de infrastructura aferente. In cazul de fata, nu sunt necesare costurl de infrastructura say alte. costur
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure numai recuperarea in 25
ani a pretului de vanzare al terenuiui.

Prin HCL, administratiite locale pot stabiii un alt interval de fimp pentru recuperarea vaiorit terenutui, in
functie de anumite criterii: durata de timp privind disponibliitatea cedarii dreptului de falosinta, posibilitatitle
de utilizare superioara a acestuia, zona de amplasare si gradul de utliare al zonel,

Calcul redeventa:
168 €:25 ani=6,72 €/an; 6,72 € : 6,00 mp=1,12 €/mp/an

Teren -S:6,00 mp-Baile Herculane, parcela cu nr.cad, 32297

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 827
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 68
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI [2800.
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE pentry § =6 mp | 33,08

| VALOAREA REDEVENTEI ANUALE 6,72
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT SOCIETATEA COMERCIALA
SC NANTERCAS SRL

Ing. Nan-Cojocaru Maria

Adm. Nan-Cojocaru Maria
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ANEXE ~ acte de proprietate

Extras de Carte Funciara nr. 32297- UAT Baile Herculane
Plan de Amplasament si Delimitare al Bunului Imobit
Metada de calcul —abordarea prin piata—Comparatia directa
Proprietati comparabile oferite [a vanzare la data evaluaril

e e Evaluator autorizat NAN ~COJOCARL MARIA — nr. legitimaie 14497 -Pagina 15/ 18




Comparabila 1

VAND TEREN 800MP IN BAILE HERCULANE
A0 000 EUR

SPECIFICATH

Suprafata terenaluid 00,0 m?

Front stradalg4

DESCRIERE IMOBILIARE

Vand teren 800mp in Baﬂe Herculane central front stradal 64ml. Pret 40000 euro fix.
Vezi detalii pe wyrw v
0734483627

e SOR AL
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Comparabila 2
TEREN INTRAVILAN BAILE HERCULANE-PECINISCA — 84 EUR/MP

Baile Herculane, judet Caras-Severin

et g

Se vinde in licitatie
Adrosa imobil: Baile Herculame-Pecinisca, strada Trandafivilor, judetul Caras Severin, CF 30220 Baile Herculane

Tip imobil: Teren
Suprafata teren 591 mp.
Terenul are forma aproximativ dreptunghiulara, este amenajat in terase si este imprej muit partial.

Accesu! se face pe drum asfaltat, sirada Trandafirtlor.
Utilitati: energie elecirica, apa, gaze, canalizare.

0245 607 876

21
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Comparabila 3

TEREN, POZITIE BUNA, STRADA ASFALTATA
57 060 EUR

in, Baile Her Vezi pel
A

SPECIFICATH
Cod de identificareX6EG03000

DESCRIERE

Victor Construct IMOBILIARE va propune teren de vanzare cu o suprafata de
1630 mp, intravilan, lungime de 47mp, localizat pe strada principala Trandafirilor in Baile Herculane. Se vinde la pretul

de 35 EURO/mp.
Telefon 0729933098, suprafata totala: 1630
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ANEXA NR.3
La H.C.L. nr.71/30.09.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. Baile Herculane
Adresa: Mihai Eminescu nr.10
Nr. Tel/Fax Tel: 0255560439

e-mail;: primbh@yahoo.com

L. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

L1. Organizarea

(1) Anunful de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulatie nationald
si intrunul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet a institutiei —
www.primaria-baile herculane.ro

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de
atribuire, precum si clarificdrile privind documentatia (daca e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la
continutul documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a)
Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa
www.primaria-baile herculane.ro

(4) Concedentul ‘are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fird
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, inir-o perioadd care nu trebuie si
depligeasci 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.,

(5) Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile
prezentei seciiuni, documentatia de atribuire, luand mésuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.




(6) Fira a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de
a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de
data - limitd pentru depunerea ofertelor

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punind astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la
alin. (12), acesta din urma are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in
mésura In care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limitd de
depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
P P

(9) In cazul in care tn urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13)
ale art. 314 Cod Administrativ

(10) in cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este
valabild 1n sifuatia In care a fost depusi cel putin o ofertd valabili.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrati documentatia de atribuire
aprobatid pentru prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad
nu se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

L.2. Desfisurarea

(1) Pentu desfigurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea
ofertantilor, precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatie se poate desfigura numai dacd In urma publicarii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

(4) Tnainte de deschiderea plicurilor de ciitre comisia de evaluare, fiecare
membru va semna o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate,
conform modelului din Anexa nr. 2 la documentatie.

(5) Pentru continuarea desfigsurarii procedurii de licitatie este necesar ca
dupd deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte si Intruneascd
conditiile previéizute la aliniatul (4) din Cap. II. Instructiuni privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor.,

(6) Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de

evaluare intocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul ana}ifZ‘e'f:T"‘”\
w40
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(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului
— verbal prevdzut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare §i de citre
ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriifor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care
mentioneazé ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire. Procesul -
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(10) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previizute la alin.
(12), comisia de evaluare intocmegte, In termen de o zi lucréitoare, un raport pe care
il transmite concedentului.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeazé, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(12) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de
ponderile previzute In documentatia de atribuire. Oferta cistigitoare este oferta
care Intrunegte cel mai mare punctaj In urma aplicérii criteriilor de atribuire,

(14) In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.
(12), comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care
il transmite concedentului.

(17) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

(18) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului de
concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune previzute de prezenta sectiune (Anexa nr,
11 la documentatie).

st




L3. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusd are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a
ofertei (de la depunere si pidnd la iIncheierea contractului de concesiune cu
ofertantul declarat castigétor).

(2) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péni la
data limitd pentru depunere stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei cad in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusé la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupé expirarea datei
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(4) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu confin totalitatea documentelor si datelor
previzute la aliniatele (2) — (5) din Cap. II. Instructiuni privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor

L INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).
(2) Ofertele se redacteazi in limba roméni.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, Primaria Baile Herculane, str.
Mihai Eminescu nr.10, insotite de o srisoare de Tnaintare (formular Anexa nr. 4 la
documentatie), in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-
se data si ora.(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care
este depusd oferta (“Pentru concesionare teren in suprafati de | nr. cadastral

, Baile Herculane™).

Plicul exterior va trebui sd contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantut (formular Anexa nr. 5 la documentatie) si
o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificari (formular Anexa nr. 6 la documentatie);

b) declarafia pe propria rdspundere a ofertantului ¢ are capacitatea de a repecta
oferta depusd, o descriere privind investitia ce va fi ficutd pe terenul concesionat
(Anexa nr. 7 la  documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate — conform
Anexanr. 8 la documentatie;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.




d) Certificate de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor i a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale.
e) Copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

(6) Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de concedent — pand la incheierea contractului de
concesiune. :

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data —
limitd pentru depunere, stabilite In anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupd
expirarea datei - limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd raména confidenial pani la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, concedentul urménd a [va cunostingi de conginutul
respectivelor oferte numai dupé aceastd data
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INFORMATII PETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE
DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Analizind prevederile coroborate ale art. 318 i 319 Cod administrativ,
criteriul de atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte. Calculul pentru stabilirea
punctajului ofertelor cu o valoare mai mica decat maximum oferit se va face prin
regula de 3 simpla.

Adica
Oferta 1 — 1.000 lei/an
Oferta 2 — 900 lei/an
Calculul
1.000 lei ......... 100 pet
900 lei ......... X pet
x=(900*100) : 1.000
x=90 pct.
Pentry a fi valabild, oferta trebuie si respecte criteriile minime de redeventi.
Daca se constata egalitate, partajarea va fi stabilita prin licitatie cu strigare,

Pasul de strigare va fi de 2euro/mp.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CATLOR DE ATAC

Solufionarea litigiilor apéirute in legiturd cu atribuirca, incheierea,
executarea, modificarea, Incetarea contractufui de concesiune, precum si a celor
privind acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.
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ANUNT DE LICITATIE

Priméria orasului Baile Herculane, jud. Caras Severin, cu sediul in orasul
Baile Herculane, str. Mihai Eminescu nr.10, jud. Caras Severin, organizeaza in
data de , licitatie In vederea concesiondrii terenului in suprafatd de
6 mp, cu nr. cadastral 32297, CF nr. 32297 Baile Herculane.

Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizitionati fara taxd — documentele
vor fi publicate pe pagina de internet a primdriei, in format “.pdf” si ”.doc”,
conform art. 312 alin.(8) Cod Administrativ

De achitat:
- Garantia de participare, n cuantum de 500 lei — sumd ce se va restitui ofertantilor

declarati necégtigatori / sumd ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii
declarati céstigatori

Garantia se va achita in numerar sau cu cardul la casieria primérici sau prin
OP/virament bancar in conturile — caietul de sarcini gi taxa de participare si —
garantia de participare.

Solicitdrile de clarificiiri vor fi solutionate cu cel mult cinci zile tnainte de
data-limitd de depunere a ofertelor sau mai tdrziu — doar in misura in care,
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild
primirea acestuia de ciire persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor, conform specificafiilor din documentatia de atribuire.

Data limitd de depunere a ofertelor este , orele 16.00, la
sediul primdriei, etaj 2, Secretariat, intrun singur exemplar original.

Sedinfa publicd de deschidere a ofertelor se va desfdsura in data de

, 0ra , la sediul Primdriei orasului Baile Herculane,
in sala de consiliu.
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DECLARATIE

privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si
conflictul de

interese

1. Subsemnatul (numele in clar al
persoanei fizice), avand calitatea de , in Comisia de
evaluare a ofertelor, numita in baza , declar pe propria raspundere,
cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii,
ca, la procedura de (se mentioneazd
procedura), avind ca obiect , la data de
(zi/lund/an), organizata de

(denumirea institutiei), urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pani la gradul al patrulea inclusiv, cu

persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supetvizare a unuia dintre ofertanti;

¢) nu am nici un interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului
ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror
dezvaluire ar putea adduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de
incalcarea prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea
informatiilor secrete de serviciu sau nepublice,

Nume si prenume.........cocoveeveevvrvererans

Semnatura .............o....
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. Orasul Baile Herculane

Str. Mihai Eminescu nr.10

1. Dupé examinarea anuntului publicitar din data de
si a documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastrd de catre d-voastrd, oferim

in speranta adjudecdrii terenului in suprafati de , situat in orasul Baile
Herculane str. nr. (se vor
mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral , suma
de euro/mp.

2. Ne obligam sd mentinem oferta pe toatd perioada de valabilitate a ofertei,
respective de la depunere si pdnd la ncheierea contractului de concesiune,
incepand cu data deschiderii ofertelor, respectiv pand la data de
si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata
oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pand la incheierea §i semnarea contractului de concesiune, aceastd oferts,
impreund cu comunicarea transmisé de dumneavoastri prin care oferta noastri este
stabilitd cigtigiitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Pata azi:

Semnétura ofertantului
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. Orasul Baile Herculane

Str. Mihai Eminescu nr.10

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din (ziva/luna/anul),
privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire
la suprafata de , Situat in Orasul Baile Herculane, strada

nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existi),
nr. cadastral , In vederea construirii unei parcari auto.

Subsemnatul, (numele si prenumele ofertantului)

vd transmit aldturat urméitoarele: ‘
Coletul sigilat si marcat In mod vizibil, continind, In original, urmitoarele:

a) oferta

b} documentele care insofesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzitoare si vi satisface
ceriniele.

Data completarii

Cu stima,

Ofertant,

(semndtura)
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INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului

2.CNP

3.Domiciliul

4. Telefon
5. E-mail

Ofertant,

Numele si prenumele

Semnéitura
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Orasul Baile Herculane

Str. Mihai Eminescu nr,10

Subsemnatul, (numele si prenumele),
declar pe propria rispundere, cunoscénd prevederile art. 326 din Noul Cod Penal

cu privire la falsul in declaratii, cé, la procedura pentru atribuirea contractului de

concesiune cu privire la suprafata de , situat Tn orasul Baile Herculane
str. nr. (se vor mentiona acolo unde
acestca existd), nr. cadastral , In vederea construirii unui balcon
organizatd de Primdria orasului Baile Herculane , in data de ,

particip si depun oferti IN NUME PROPRIU.

Subsemnatul, declar c¢& am luat la cunostingi de conditiile de participare la
licitatie, conditiile respingerii ofertelor, condifiile de picerdere a garantiei de
participare la licitafie, previzute in documentatia de atribuire gi Caietul de sarcini
ale licitafiei si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data

Semndétura ofertant
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul/a,

(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetitean roman, fiul/fiica lui (numele §i prenumele tatdlui)

Sial/a (numele i prenumele mamei)

Nascut la data ) in localitatea/judeful
' domiciliar in (domiciliul complet din actul de

identitate) , ‘ )

legitimat cu CI/Bl seria nr. , eliberat de

, la data

Cunoscind prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in
declaraii, declar pe propria rispundere cd am capacitatea de a respecta oferta
depusa §i cd Imi permit financiar sa construiesc un balcon, conform cerintelor din
caietul de sarcini.

Data completdrii

Semnitura ofertantului
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul, (numele si prenumele
ofertantului), declar pe propria rispundere, cunoscdnd prevederile art. 326 din
Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ci la procedura pentru atribuirea

contractului de concesiune cu privire la suprafata de , situat orasul
Baile Herculane, strada nr. (se vor mentiona
acolo unde acestea existd), nr. cadastral , In vederea construirii unui

balcon organizatii de Priméria orasului Baile Herculane, in data de ,
declar urmétoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotéirare definitiva a unei instante judecitoresti pentru

participarea la activitd{i ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi
si/sau spélare de bani

- mi-am indeplinit toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roméania

Subsemnatul declar ¢d informatiile furnizate sunt complete si crecte in
fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificérii i confirmérii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Data completarii

Semndétura ofertantului
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ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele clemente:

1. Informatii generale privind concedentul,

2. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd;

3. Data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian
de circulaie nationald/intr-unul de circulatie locald si pe site-ul propriu;

4. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;

5. Numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. Numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
7. Durata contractului;

8. Nivelul redeventei;

9. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei,

10. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii
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CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a unei parcele de teren
situata in orasul Baile Herculane, str. Trandafirilor.

CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII

L1 Punerea la dispozitia concesionarului a unui teren intravilan in suprafata de
6 mp identificat cu nr. cad.32297, inscris in CF. nr.32297 Baile Herculane, in
vederea realizarii investitiei constand in construire balcon.

.2 Locatia: Terenul in suprafata de 6mp. se afla situat pe str. Trandafirilor
nr.60, bl.34, sc.D, din orasul Baile Herculane, jud. Caras Severin.

1.3 Licitatia este organizata in baza O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ

Cap. Il. SCOPUL CONCESIONARII

IL1. Intrucat acest teren este in prezent nefolosit, in vederea atragerii de
venituri la bugetul Consiliului Local al Orasului Baile Herculane si tinand cont de
solicitarea inregistrata sub nr.7605/07.03.2019 la Primaria orasului Baile
Herculane privind concesionarea unei parcele de teren, consideram oportuna
valorificarea terenului in suprafata de 6 mp. Inscris in C.F. nr.32297. Baile
Herculane, prin concesiune prin licitatie publica cu destinatia construire balcon.

Cap.ill. DIAGNOSTIC JURIDIC

11 Elemente juridice :

- Terenul in suprafata de 6 mp, categoria curti constructii, apartine Orasului
Baile Herculane, judetul Caras-Severin nefiind inclus in inventarul terenurilor
proprietate publica al UAT.

- In prezent, terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat, este in
prezent neutilizat si nu face obiectul unor litigii.

- Terenul este liber de sarcini.

Cap. IV. CONDITII DE EXPLOATARE
IV.1. Concesionarul va putea exploata terenul concesionat in vederea
construirii unui balcon, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare si a
prescriptiilor Consiliului Local referitoare la aceasta proprietate. :
IV.2. Lucrarile de executare a constructiei se vor finaliza in maxim 24 Juﬂ; dea; A
la data semmarii Contractului de concesiune, in caz contrar Contra/ctﬁl-?* de'

( (" /
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concesiune se reziliaza de drept, nemaiproducand efecte fata de parti, rezilierea
facandu-se fara nici o notificare adresata concesionarului.

Cap.V. CLAUZE FINANCIARE

V.1. Potrivit Raportului de evaluare intocmit de evalvator autorizat S.C.
NANTERCAS S.R.L. inregistrat la Primaria Baile Herculane sub
nr.14917/23.08.2021, valoarea de piata a terenului este de 168 Euro, 28 Euro/mp,
respectiv 168 euro, pentru terenul in suprafata de 6mp. redeventa minima de
concesionare este de 33,60 euro/an, platibila in maxim 5 ani,

V.2. Redeventa minima de concesionare a terenului fiind de 33,60/an,
valoarea finala a redeventei se va stabili in urma negocierilor comisiei constituite
prin dispozitia primarului si castigatorul desemnat in urma licitatiei publice.

V.3. La incheierea Contractului de concesiune, redeventa se plateste pentru
anul in curs, de la data semnarii prezentului contract de concesiune

V.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel muit 90 de zile de la
data semnarii contractului de concesiune s depund, cu titlu de garanfie,
contravaloarea in lei a curo reprezentind o cotd-parte din suma obligatiei de
platd citre concedent, respectiv 50% din valoarea redeventei anuale stabilite in
urma negocierilor.

Din aceasti sumd sunt retinute, dacd este cazul, majorari $i alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune,

V.5 Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 ani

V.6. Cheltuielile privind documentatia de atribuire a concesionarii, respectiv
Raport de evaluare, cheltuieli de publicitate, intabulare, dezmembrare, etc., se
suporta de catre concesionar.

Cap. VI. DURATA CONCESIUNIT

VI.1. Durata de concesiune a terenului care face obiectul procedurii de
concesionare este de 49 ani.

Cap. VII.L ELEMENTE DE PRET

VIL1. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel :
- Ofertantii care vor depune ofertd vor constitui garantia in sumé de 500
lei
- Participantilor necéstigdtori li se va restitui garantia de participare.
- Ofertantul céstigétor va pierde garanfia dacé nu se prezintd in interval de
20 zile, dupé expirarea termenului de 20 de zile, dupa expirarea termenului de 20
de zile de la comunicarea rezultatului, la incheierea contractului de concesionare.
VIL.2. Pretul Caietului de Sarcini este de 200 lei. T




Cap. VIII. CONDITII DE PARTICIPARE

VIII.1 Licitatia va avea loc la data de
VIIL2. Termenul limita de depunere a ofertelor in plic inchis va fi la data

de

VIIL3. Participantii la licitatic vor transmite ofertele lor in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate, in ordinea primirii
lor, intr-un registru special la sediul concedentului. Pe plicul exterior se va indica
licitatia pentru care este depusa oferta.

a) Continutul plicului interior trebuie sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform
solicitarilor concedentului, precum si garantia de participare la licitatie

b) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. Acest plic va cuprinde oferta propriu-zisa

¢) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

Cap.IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL
' CONCESIUNII

Terenul care constituie proprietatea concedentului va fi administrat si
exploatat de concesionar in conformitate cu prevederile CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE, acesta ramanand in proprietatea concedentului si urmand a fi
restituit de concesionar la expirarea/incetarca Contractului de concesiune. Acesta
constituie bun de retur si redevine de drept concedentului, gratuit si liber de orice
sarcina, in aceasta categorie intra si bunurile rezultate din investitii si modernizari
efectuate de concesionar, fara aprobarea concedentului.

Cap.X. INCETAREA CONCESIUNII

X.1 Concesiunea Inceteazd In urmétoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, dacd pirtile nu convin in scris
la prelungirea acesteia in conditiile legii, gratuit si liber de sarcini.

b) Prin denuntarea unilaterald de cditre concedent, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despigubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului.

¢) Prin reziliere, in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de _citre...
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului .
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d) Prin renuntare, in cazul imposibilitaii obiective a concesionarului de a
exploata investitia, fard plata unei despdgubiri. Concesionarul va trebui si-!
notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatarii.

e} Prin retragere, concesiunea se retrage si Contractul de concesiune se
reziliaza unilateral in situatia in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate
prin contract, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concedentul va
putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca concesionarul nu isi
indeplineste obligatiile in acest interval.

f) Dintr-o canza de forta majora care exonereaza partile de raspunderi in
ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu
mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si inevitabil cxare impiedica partile sa isi exercite obligatiile.

g) Prin reziliere, in cazul in care lucrarile de executare, respectiv construire
balcon, nu se vor finaliza in maxim 24 luni de la data incheierii Contractului de
concesiune, fara notificarea prealabila a concesionarului.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE

XI.1. Drepturile gi indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de
concesiune.

XI1.2. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisd de organele
competente in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ

XL.3, Obfinerea tuturor avizelor technice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiilor privesc pe concesionar.

X1.4. Toate lucrédrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
obtinerea acordului de la detinéitorii acestora il privesc pe concesionar,

XL.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de
concesiune.

XL.6. Contractul de concesiune se va incheia dupi expirarea termenului de
20 de zile calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.

X1.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

XL.8. Participarea la licitajiec a ofertantilor este condifionati de achitarea
integrald a debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local,
achitarea documentatiei de licitatie §i a garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau fizice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat

- au debite fatd de bugetul local,
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XI.9. Dacti licitatia se améani sau se anuleazi, din motive obiective, a ciror
producere sau interventie nu a putut fi prevazuti de citre concedent, decizia de
aménare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.

in acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Priméria Orasului
Baile Herculane,

. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se consider3 insusite de ofertant.

Cap. XIL MODIFICAREA CONTRACTULUI

XIL1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face numai de comun
acord, prin Act aditional, aprobat de CONSILIUL LOCAL.

XIL.2. Clauzele care se refera la indeplinirea obiectivelor de mediu minim
acceptate, nu pot fi modificate.




CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

1. PARTILE CONTRACTANTE

Intre UAT Orasul Baile Herculane prin administrator Consiliul Local, cu
sediul in Baile Herculane, str, Mihai Eminescu nr.10, judetul Caras-Severin,
3227920, reprezentat legal prin  Primar Miclau Cristian, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte,

si
cu domiciliul/sediul in
, prin admin. CNP
, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, au
convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, in temeiul Hotararii
Consiliului Local Baile Herculane nr. / privind aprobarea
concesionarii unei parcele de teren prin licitatie publica

IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea unei parcele

de teren in suprafata de mp. situata in orasul Baile Herculane,
str. , identificata cu nr. cad. , inscrisa
in CF. nr. - Baile Herculane, avand ca scop amenajarea unui balcon

IHl. TERMENUL CONTRACTULUIL

Art.2, Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnarii
pezentului contract.

IV.REDEVENTA

Art.3. Valoarea totala a concesiunii este de euro, respectiv
euro/mp.
Art.4. (a) Redevenia anuala este de euro/an, exprimata in lei, la

cursul BNR al zilei in care se face plata si se achita pana la data de 01.09. a fiecarui
an.

(b) In primul an de concesionare redeventa se plateste pentru anul in
curs (fractiune anuala), la data semnarii prezentului contract de concesiune.




V. MODALITATI DE PLATA

Art.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnirii contractului de concesiune sd depuni, cu titlu de garantie, contravaloarea
in euro calculate in lei la cursul BNR din data platii, reprezentand o coti-parte din
suma obligatiei de platd cétre concedent, respectiv 50% din valoarea redeventei
anuale stabilite in urma negocierii.

Din accastd sumd sunt refinute, dacd este cazul, penalititi si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.6. Plata integrala a contractului de concesiune se va face in termen de 5 ani

Art.7. Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Baile Herculane
sau prin virament bancar.

Art.8. Neachitarea redeventei in termenul prevazut in Cap. IV, la art.4, pct, a)
sau executarea cu intarziere a acestei obligatiuni atrage dupa sine plata unor
majorari de intarziere stabilita conform Codului Fiscal si rezilierea prezentului
contract, concesionarul pierzandu-si dreptul de folosinta asupra terenului si a sumei
achitate in avans, fiind obligat sa aduca terenul la starea sa initiala, anterioara
concesiunii.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Art 9. (1) CONCESIONARUL are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul
si pe raspunerea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, in limitele
destinatiei conferite si scopul concesiunii

(2) CONCESIONARUL are dreptul de a folosi si de a culege fructele
bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de parti prin contractul de concesiune si prin Hotararea Consiliului Local Baile
Herculane nr. /

Art.10. (1) CONCEDENTUL are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor
asumate de CONCESIONAR.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
CONCESIONARULUI

(3) CONCEDENTUL are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau focal.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR:

Art.11. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
(1) Sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate permanenta
a terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite in prezentul contract
(2) Sa exploateze in mod direct terenul concesionat, subconcesionarea
acestuia nefiind permisa




(3) Sa achite costurile raportului de evaluare, cheltuieli de publicitate,
intabulare, dezmembrare, etc. al terenului la data incheierii contractului
(4) Sa plateasca redeventa, la termenele stabilite
(5) Sa realizeze lucrari de investitii in conformitate cu proiectul de
executie, pe baza autorizatiei de construire, precum si a altor acorduri si avize
prevazute de Legea 50/1991, completata si modificata
(6) Sa respecte conditiile impuse de natura bunului
(7) Conform art.463, alin. 2, din Legea 227/2015 (Codul fiscal)
actualizata, este obligat, in temeiul art.466, alin.9"1 din Legea 227/2015 actualizata
(Codul fiscal), sa depuna declaratie la organul fiscal local in termen de 30 de zile de
la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, respectiv Serviciul Taxe si
Impozite din cadrul Primariei Baile Herculane.
(8) Sa realizeze obiectul contractului in termen de 24 de luni de la data
semnaril acestuia, respectiv amenajarea unui balcon.

Art.12, OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

(1) Sa nu i-1 tulbure pe CONCESIONAR in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.
(2) Este obligat sa notifice CONCESIONARUL aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingerea drepturilor CONCESIONARULUI
(3) Nu are dreptul sa modifice in mod arbitrar prevederile prezentului
contract, in afara de cazurile prevazute expres de lege, precum si atunci cand sunt
incidente prevederile art.9, alin.3 ale prezentului contract

VIIL INCETAREA CONTRACTULVUI DE CONCESIUNE

Art. 13. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii,

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
favoarea CONCESIONARULUI

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre CONCESIONAR,
prin rezilierea unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata de despagubiri in sarcina
CONCESIONARULUI

d) Daca nu realizeaza obiectul contractului, respectiv amenajarea unui
balcon, in termen de 24 de luni de la data semnarii acestuia

e) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a CONCESIONARULUI de a-si indeplini obligatiile
contractuale, prin renuntare, fara plata unei despagubiri

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care-a.._
aprobat concesionarea, la propunerea concedentului. In acest caz se va inte6mi, @) V7.7, ™
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) Forta majora, asa cum este definita in lege, exonereaza partile de

raspundere contractuala
h) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

IX, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. LITIGII

Litigiile de orce fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este
imposibil litigiul va fi solutionat instantele competente.

XTI, CLAUZE SPECIALE

In cazul in care se constata nerespectarea destinatiei terenului, respectiv
amenajarea unui bazin de pescuit sportiv, ponton de lemn cu loc de servit masa cu
specific pescaresc, Consiliul Local poate rezilia contractul de concesiune fara plata
vreunei despagubiri, fara notificarea prealabila a concesionarului.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

CONSILIUL LOCAL
PRIMAR,

SEF SERVICIU ECONOMIC,

COMP. DOMENIU PUBLIC

OF. JURIDIC




