ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BAILE HERCULANE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 219 mp,
inscris in Cartea Funciara nr.31755 Baile Herculane, nr.cadastral 31755

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.08.2021,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate privata a orasului Baile Herculane, in suprafata de 219 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.31755 Baile Herculane, nr.cadastral 31755 elaborat din
initiativa primarului orasului Baile Herculane, domnul Miclau Cristian,

Avand in vedere rapoartele de specialitate ale Compartimentutui Domeniu Public,
Compartimentului Oficiu juridic si ale Serviciului Economic, precum si Raportul de evaluare
inregistrat sub nr.12759/22.06.2021, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, S.C.
NANTERCARS S.R.L. Caransebes,

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.c), alin.6 lit.a), art.139 alin.3, lit.g, art.196,
alin.1, lit.a, art.354, 353, 362 alin.1 si 3 si ale art.302, art.303, art.305-331 ale O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata a
orasului Baile Herculane in suprafata de 219 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in
Cartea Funciara nr.31755 Baile Herculane, nr.cadastral 31755, conform Anexei nr.1, ce face
parte integranta din prezenta hotarare, in scopul consolidarii unui zid de sprijin.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.12579/22.06.2021, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, 8.C. NANTERCARS S.R.L. Caransebes, pentru imobilul teren in
suprafata de 218 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.32604 Baile
Herculane, care stabileste o valoare de piata de 3,285 euro, respectiv echivalentul a 16.184 lei
reprezentand un pret de 15 euro/mp, cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in
conditiile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si va platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii, Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 651,60 euro/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda
nationala). Pe pericada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.4 Durata concesionarii va fi de 49 de ani.

Art.5 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 219 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.31755, cuprins in Anexa nr.3, ce face parte integranta
din prezenta hotarare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie
si exploatare a terenului in scopul consolidarii zidului de sprijin.



Art.6 Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor alcatuita din 5 membri
titulari, care vor avea cate un supleant, dupa cum urmeaza :

Presedinte - reprezentant concedent Lalescu Ionut-Iliuta- consilier local

Supleant - reprezentant conoedent Orza Gheorghe — consilier local

Secretar - reprezentant concedent Tonescu Nicolae-Sorin — consilier local

Supleant - reprezentant concedent Doroi Titu — consilier local

Membri - reprezentant concedent Golopenta Marius — consilier local
- reprezentant concedent Tonica Viorel — consilier local
- reprezentant ANAF

Supleanti - reprezentant concedent Basulescu Petru
- reprezentant concedent Ferescu Sofica
- reprezentant ANAT

Art.7 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.8 Se imputerniceste Primarul orasului Baile Herculane, sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciara de catre concesionar.

Art.10 (1) Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197,
art.198 alin.1 si 2 si art.199 alin.1 si 2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ la
Institutia Prefectului Judetului Caras-Severin, Primarul orasului Baile Herculane, Compartiment
Oficiu Juridic, Compartiment Domeniu Public, Serviciu economic.

(2) Hotararea se publica pe site-ul Primariei orasului Baile Herculane prin grija
secretarului general al orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,

X C CONTRASEMNEAZA,
s ety SECRETAR GENERAL,
i L DUMITRAGHE AURELIA

BAILE HERCULANE
DATA : 31.08.2021
NR.62

6 exemplare
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ANEXANR.1

Nr.
crt.

Numar Extras de
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ANEXA NR. 2
La H.C.L. nr. 62/31.08.2021

Hotararea Consiliului Local nr.62/31.08.2021 privind concesionarea prin licitatie
publica a terenului aflat in proprietatea privata
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 219 mp,
inscris in C.F. nr. 31755 Baile Herculane, nr, cadastral 31755
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Amplasare parcela cu nv. cad 31733 in cc‘rdrul localitarii (Sursa: ANCPI)

PROPRIETAR: Orasul Baile Herculane in cota de 1/1 Parte—dobandlt prin lege, 1'epre£entat de
CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE

) DESTINATAR/SOLICITANT al raportalni de evaluare: CONSILIULUL LOCAL BAILE
HERCULANE, PRIMARIA BATLE HERCULANE-CIT: 3227920 cu sediul in Oras Baile
Herculane, Sir, M. Eminesciu, nr.10;

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT: dreptul de proprietate absolut asupra imobilului - teren
intravilan in suprafafii de 219,00 mp, inscris in CFE 31755-UAT Baile Herculane , avand ca obiectiv
estimarea valorii de piata a proprietatii in ipoteza concesionarii prin licitatie publica .

Regultainl evaluarii

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 16.184,90
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 3,285,00
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI 1500
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE pentru § =219 mp 6473 8
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE 131,40 Euro

Valorile ni contin TVA si an fost calculate la o rata de schimb: 1 EUR= 4.9268 lei

Datefe, infoimatiite § continutul prezeptulf raport fiind confidentiate, o vor putea ff copiate Inparte sau hiotalitale snu vor fifransimise Unor
terti firs acordulsoris Sorealabil al S.C. NANTERGAS S.R.L. sf al benaficiariior. desemnali
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Raport de avaluare

SINTEZA RAPORTULUYI DE EVALUARE:

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imobiliard reprezentatd de o parcela de teren in suprafata de
219 mp cu destinatie ” faneata”;

- ) ; _— s e 85t Sttt “..m...ﬂiti'ﬂlatfava,_l.‘k,

lLocalizare: Proprietatea este ampiasata in intravilanut Orasuiyi Raile Herculane, str. Trandafirilor, la mica
distanta de zona blocurilor, teren fimitrof in partea de Nord cu parcela consiruita ( casa cunr.. 122 edificata
in regim P+1E+M) de catre Fam. Milos Draganarau;

Zona/ utilitati: zona mixta mediana / utilitdti pe parcela, racordate la constructia casei edificata pe taran
( electricitate, canalizare, apa).

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii proprietatil in scopul concesionarii prin
licitatie publica .

Drapt de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate; valoare de piatg;

Client/Solicitant: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERGCULANE-CIF:
3227920 cu sediul in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10

Proprietar: ORASUL BAILE HERCULANE in cota de 1/1 parte-debandit prin lege, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE

utilizator{f): CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE si PRIMARIA BAILE HERCULANE

Datd inspectie: 08.05.2021,

Data evaluare: 18.05.2021 curs de schimb valutar BNR 1 EUR = 4,9268 RON
Data emiterti raportului; 21.05.2021.

Rezultatele evaludrii:

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 16.184,00 | Lei
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ' ' Furo
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI 1500 - FEuro/mp -

Valorile nu contin TVA si au fost calculate Ia o rata de schimb: 1 EUR= 4.9268 lei

NAN-COJOCARU MARIA
Evaluator Proprietali Imobiliare {(EPI) si Intreprinderi (El)
Membru Titular ANEVAR - Isgitimatie nr. 14497
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

1. TERMENN DE REFERINTA Al EVALUARII
1.4,  Identificarea si competenta evaluatorului
| ucrarea este exgcutatd de citre ec. NAN-COJOCARU MARIA Membru Titular ANEVAR autorizat EPI i
El vand legitimatia nr. 14497/2021,
Diate de identificare a evaluatorulu:

- Adresa: str. G-ral Mihail Trapsa, nr. 8, Caransabes, Jud. Caras-Severin

- Telefon: 0724.578.727,;

- E-mail: gnantercas@yahoo.com;

1.2.  Identificarea clientului si a oriciror alti utilizator] desemnati
Ciient: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, prin PRIMARIA BAILE HERCULANE-CIF: 3227920

cu sediul in Oras B. Herculane, $tr, M. Eminesciu, nr.10

1.2. Utilizator / Destinatar: CONSILIULUL. LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE
1.3__Scopul evaludrdi

Prezentul raport de evaluare a fost comandat Tn vederea informéarii clientutui asupra valorii proprietatit Tn
scopul concesionarii prin licitatie publica.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mal sus, proprietatea imobiliard supusé evalulril poate avea o
valoare diferitd de cea evidentiaté in prezentul raport,

1.4  Identificarea actividui supus evaluarii
Chiectui prezantului raport de evaluare 1l reprezintd drepiul de proprietate deplin, parcelei de teren
identificata cu numar cadastral 31659, inscrisa in CF nr. 31755~ UAT Baile Herculane.

1.5. Tioul valorii
Analizéand scopul sf intentia clienfului de utilizare al raportului de evaluare, tipul de valoars esfimat n
prezentul raport il reprezintd valoarea de piaté.
Tipul valorit in prezentut raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea
de piata este definitd in SEV 100 ~ Cadrul General {p. 11), astfel:

«Valoarea dle piald este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) fa
data evaludrii, Intre un cumpdritor hotirdt si un vénzdlor hotdrdt, Intr-o franzaciie nepdrtinitoare,

dupd un markeiing adecvat siin care pdrtile au actionat fiecare in cunogtimtd de cauzd, prudent si
fird constrdngere.>

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde
participantii actioneaza in mod liber.
1.8, Data evaludsii

Inspectia imobilului Subiect a fost realizats |a data de 08,05.2021.
Data evaludrii ~ 18.05.2021, curs de schimb anun{at de BNR, 1 EURO = 4.9268 RON.
Data emiterii raportului de evaluare; 18.05.2018.

1.7 Pocumentarea necesara pentru elaborarea evaluirdii
Evaluaterula identificat si inspectat proprietatea in lipsa clientuiui respectiv proprietarului. Documentarea
necesaré pentru elaborarea raportului de evaiuare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data
inspecticl efectuats la fata locului.
S-a efectuat o inspectie vizuald a staril de fapt a proprietitii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul
raport de evaluare Tn cadrul capitoiului 2.3 — Descrierea proprietitii.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

La intocmirea raporfului de evaluare au fost utilizate urméatoarele surse de informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (VS 102
Standarde fje evaluare a SEV 103 Ra}:jortare (IVS( 103) )

bunuritor 2020 SEV 230 Drepturi asupra propristatii imobiliare (VS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaludrii

COJOCARY MARIA
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

» | egiskatia In vigoare;

> Informatii privind piata imobiliars specifics proprietéfii (studii, analize, etc),

De asemenea au fost utiizate documente si informatii puse la dispozifie de cétre beneficiar /
proprietar, dupd cum urmeaza:

+  Extras de Carte Funciara nr. 31755 din 04.03.2021;

1.5. Inoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentulul raport de evaluare sunt
urméatoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de céatre beneficiar/client; locatia si
limitele proprietétii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a méisura $i garanta ci locatla si limitele proprietati
corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare de piaté a
proprietatii in ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din documentels puse la dispozitia evaluatorului
de catre proprietar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd $i cea din documenigie de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimaté si proprietatea atestatd de documentele de
oroprietate dar péstreaza valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificatd in prezentul raport de

evaluare.

IPOTEZE GENERALE:
» Valoare opinaté in prezentul raport este estimatd ™ conditiite realizérii ipotezelor care urmeaza si in

situatiile in care se face referire mai jos nu genereazé nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe
parcursul raportului; dacé se va demonsira ¢é una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul
de svaluare, nu este valabild, valoarea estimata poate fi invalidd;
» Aspactele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de
utilizare In continuare a proprietatii se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar. Dreptul de proprietate este considerat vajabil gi transferabil;
> Se presupune cé nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care s& influenfeze valoarea
proprietétii; evaluatorul nu isi asumd nici o responsabiitate pentru asemenea conditii sau pentru
gfectuarea unor studii necesare pentru a le descopeti,
¥ Situatia actuald a proprietati imobiliare a stat la haza selectdrii metodelor de evaluare §i a aplicaril
acestora in vederea estimérii ceiei mai probabile valori;
¥ Din informatifie detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contamindri naturale sau chimice
asupra proprietdtii analizate sau a proprietétilor vecine care sd afecteze valoarea propriettii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostintd de efectuarea unor inspecii care sa indice
prezenta contamindrilor cu substante/matariale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ci nu
existd asemenea contaminri. in cazul in care se va stabili ulterior ¢4 totusi existd asemensa contaminari
pe propristatea studiatd sau pe cele din vecinitatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;
» Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul ca proprietatea ar {i traversati de retele magistrale de
utilitéli (gaze naturale, canalizare, conducte cu apd, etc) sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; Tn urma inspectiel pe teren nu au fost identificate
indici] care s& arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a fécut nici o investigatie suplimentaré pentu a
descoperi aceste resfrictii si nicl nu are calitatea de a intocmi sventuals studii de certificare privind astfel
de restriciii;
¥ Previziunile, proiectiile sau estimérile continute in studiu se bazeaza pe conditiile curente de pe piata,
pe factorii cererii si oferte] anticipate pe termen scurt s sunt influentate de inexistenta (ncd) a unei
economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii condifilor viitoare. Orice
modificare a conditillor piefei poate duce Ja modificarea rezuktatelor raportate;
» Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
avand n vedere datele disponibile la data evaludrii;
> Informatiile furnizate de chtre terfi sunt considerate autentice dar nu se d& nici o garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte; Se presupune c& proprietaiea se
conformeazé tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului
In care a fost identificaté o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare n prezentul raport;

Evaluator autorizat; NAN ~COJOCARU MARIA — nr, legiti
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

> Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o imagine
cat mai completd asupra dimensiunilor si a stéril acestuia si pentru a ajuta pe client Tn aprecierea corecti
calitativé;

» Acest raport nu va putea fi inclus, In intregime sau parfial, in documente, circulare sau declarati, nici
publicat sau mentionat In alt fel, fard aprobarea scrisa si prealabild a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea s& aparg;

> Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde constltantd ulterioard sau ¢4
depund marturie Tn instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea
analizata;

» Evaluatorul fsi asum# Intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate fn prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia,

»In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de cétre evaluator sunt valahile ia data
prezentatd Tn raport. Dacd in viitor acestea s¢ modifich semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat

in limita informatiilor valahile si cunoscute de acesta la datg evaluarii;

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copil nu conferd dreptul de publicare. Acest rapart este
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului ¢i a utilizatorului desemnat.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaiuatoruluf), nu vor fi
difuzate public prin reclama, relati publice, stiri, agentii de vanzare sau alte c&i mediatice, fard acordul
scris si prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul igi rezervé dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date
cu respectarea drepturilor de confidentialitate prevzute In legislatia specifica.

1.41. Declaratie de conformitate

Prezents lucrare a fost intocmitd de Nan-Cojocaru Maria, Membru Tiular ANEVAR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele efice si profesionale continute In Codul de etica al profesiei,
aferent indeplinirii misiunll. Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele De Evaluare A
Bunurilor 2020 — publicate de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 — Raportare, editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostinislor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentata in acest raport
sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific cd analizele, opiniile si concluziile prazentate sunt limitate
de ipotezele considerate si de conditile limitative specifice si sunt analizele, opinille si concluziile
personale, neinfluenfate de nici un factor. In plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de
perspectivl in achizifionarea bunurilor imobile care fac subjectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influentd legata de périile implicate.

Suma cs mi revine drept platd pentru realizarea prezentulut raport nu are nici o legaturdl cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze dlientul. Analizele si
opinitle au fost bazate si dezvoHate conform reglementarilor din Standardefe De Evaluare A Bunurifor
2020 — publicate de ANEVAR .

Evaluatoru| a respectat codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat,

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator, in elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asistentd semnificativé din partea nici unei alte persoane in afara evatuatorului care semneazi raportul.
Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (Ja cerere) de ciire unul din membrii
autorizaii special (acreditati pentru bunur imobile) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatoruf a Indeplinit cerintele programului de pregatire ai ANEVAR,
Evaluatorul a incheiat o asigurare de réspundere profesionald pe anul 2021 la societatea de asigurare —
reasigurare ALLIANZ TIRIAC,

NAN-COJOCARU MARIA
Evaluator Proprietéti Imobiliare (EPI) si Intreprindei (EI)
Membru Titufar ANEVAR — legitimatie nr. 18202
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1,  Identificarea proprietlitl, descrierea juridica.

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absclut (deplin} asa cum este definit in SEV 230 -
"Drepturi asupra proprietafii imobiliare” (p. C1, Iit. a).

Lotul de teren studiat este proprietatea Orasulul Baile Herculane si are categoria de folosinta , Faneata’,
teren agricol neconstruit, limitrof cu parcela consfruita aflata in proprietatea fam. Milos.

Zona este reprezentatd de terenuri intravilane penfru constructii, construite si neconstruite. Pentru
terenurile studiate s-a efectuat documentatie topo cadastral In vedersa intabulérii dreptului de proprietate
in Cartea Funciard.

Terenul este Identificat cu numar cadastral de la 31755 si dreptul de proprietate este inscris in Cartea
Funciara a localitatii Baile Herculane sub nr. 31755.

2.2 Date despre zond, oras, vecindtiti si amplasare
Statiunea balneoclimaterica Baille Herculane este situatd in partea de sud-vest a Roméniei, la 8 km

distanta de granita cu judstul Mehadinti si doar 25 de km de frontiera cu Serbia.
Statiune milenara mentionata sub denumirea ,Ad aqua Herculi sacras ad Mediam” beneficiaza de factort
naturali: climat de depresiune Intramontand, cu influente submediteraneene, sedativ-indiferent; ape
minerala izotermale si hipertermale (38-60 °C), slab radicactive, hipotone, cu diferite compozifii chimics

s sulfurcase, clorurate, calcice, sodice;

+ clorurate, sodice, calcice;

« oligominerale.
Posipifitdti de tratament. aerchelioterapie, bédi termale, in bazin descoperit, bdi termale sulfuroase si
sérate,in vane s bazing acoperite; buvete pentru curd internd cu ape minerale, instalat] de
hidrotermoterapie (sl saund), electroterapie, chinetoterapie, hidrochinetoterapie, in bazine; inhaloterapie;
curd de teren. Din stafiune se pot face excursii la ruinele bailor romane, Pestera Hotilor(Grota Haiducilor),

Grota cu Aburi, Crucea alba, si altele,

2.3 Prezentarea bunului supus evaluarii - Amplasament in cadrid localitatii
'mobilul supus evaluarli reprezinta o parcela de teren, amplasata pe strada Trandafirilor imitrofa in partea
de Nord cu parcela aflata in propeietatea fam. Milos Dragan pe care este edificata casa familiala cu nr.
122 in regim P+1E+M,
Zona de ampfasare a imobilului este una mediana, zona in care predomina amplasamenteie de tip
rezidential , case de vacania si pensiuni.

Accesul la terenuri se face pe drumul public, strada Trandafiriior, o strada asfaltata traversata de DN
608D-Baile Herculane —~Baia de Arama. Identificarea a fost efectuats conform actelor puse la dispozitie de
cétre beneficiar si cu ajutorul portalului electronic al ANCPI.

Sursa; Googlé maps
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2.2. Descrierea proprietdiii

Caracteristici tehnice

Lotul de teren studiat are o suprafeta de 219 mp, este situat Tn intravitanul localitatii Baile Herculansa, Str.
Trandafirilor, in apropiere de cartierul de blocuri si are categoerie de folosinta , Faneata”. '
Latu! este bine delimitat, impreimuit de catre proprietarul constructiei, cu acces la utilitatile publice

existente in zona precum: apa, canalizare, electricitate.

Forma terenului este regulata ( aprox.dreptunghiulara), cu fungimea de 23,45 ml, limitrofa cu lingimea
parcelei pe care este edificata casa familiala Milos Dragan, cu latimea ( adancimea parcelei } de 9,38 ml.
Terenu! este inclinat ( in coasta) si nu are acces propriu. Accesul se realizeaza din str. Trandafirilor pri
parcela cu nr. cad. nr, 30258-proprietatea fam. Milos.

3. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intréin contacipentru scopul de a
efectua tranzacti imobiliars. Participantii la aceasta piatd schimbé drepturi de proprietate contra unor
sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobillare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdérétori care actioneazé este relativ
ritie, proprietétile imobiliare au valori ridicate care necasita o putere mare de cumparars, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile 12 stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariffor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditulul care poate fi dobandit,
mérimea avansului de plata, dobénzile, etc. In general, proprietafile imobiliare nu se cumpéra cu banii
cash iar daca nu existécondifii favorabile ds finantarstranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd cf esie deseori influentaia de
reglementarile guvernamentaie si locale. Cererea i oferta de proprietaii imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teorstic si rareori atins, existandintotdeauna un decaiaj infre cerere si
oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dazvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru, Cumparéatorii si vanzatorii
nu sunt Intotdeauna bine informati. De multe ori, informatlile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imabiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, Sunt
pulin lichide si de obicel procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, Sunt
importante metivatiile, interactiuneaparticipantiior pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exegeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietétile, s-au creat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale), Acestea, la randul lor, pot fi impéartite in
piete mai mici, specializate, numite sub piete, acesta find un proces de segmentarea a pigiei si
dezagregare a proprictati. In cazul proprietsti evaluate, pentru identificarea piete! sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, Tncepénd cu tipul proprietdtii. Avand in vedera cele prezentate,
piata imobiliard specificd se defineste ca piata terenurifor similare din zona studiata. Din punct de veders
geografic piata imobiliard este considerats raza teritoriald a localititii Baile Herculane-zona mediana.

Piata specifica a proprietati analizaie este reprezentata de terenuri cu suprafete mici cu amplasare
simitara-zona Trandafirilor sau cartier Pecinisca.

OFERTA DE TERENURI
Oferta pentru proprietati cu suprafete similare este compusd din imobile aflate In zona de studiu, precum si
in zonele apropiate. Piafa terenurilor rezidentiale este structurats pe doua directii: piata primara = tersnuri

mici, respectiv piata secundard = terenuri cu suprafete marni, T ALLA T
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4. EVALUAREA
4.1,  Cea mai bund uvtilizare

Cea mal bund ulifizare (Highest and Best Use} este definity prin utilizarea unui actiy care if maximizeaz4
valoarea s care este posibifd din punct de vedere fizic, este permisé legal si aste fezabild financiar.
Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai bund ulilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare ests
utilizarea unui activ care T maximizeazé potenfialul si care este posibila, permis legal si fezabila financiar.
Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizari curente a activului sau poate fi o alti utilizare. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piaté ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care arfi dispus s 1/ ofere,
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea
posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietdtii imobiiare.
Terenul trebuie s& sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare imediatd, la data evaludrii, sau exists
cerere pe piatd ntr-un timp relativ scurt dup# lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare gi o
dezvoltare fezabild din punct de vedere finandar.
Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazé de sine stitdtoare, poate fi diferitd de cea mai bund
utilizare a acestuia, cand activul face parte dintun grup, caz in care trebuie luatd in considerare
contribufia sa ta valoarea totald a grupului,
Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bun utilizare a acestuia. Chiar daci terenul
are amenajari, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerars a celei mal bune wtilizéri a lui, si
anume, prin considerarea Iui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru
utilizarsa cea mai eficienta,
Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:
a) utilizarea s4 fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii de pe
piatd;
b} utilizarea s& fie permis4 legal, find necesar 3 se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activuiui,
de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;
c) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacs o utilizare diferitd, care este posibila fizic si
permisd legal, va genara profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decat profitul
generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.
Pentru proprietatea evaluatd CMBL este analizatd In urmatoarete situatii:

- CMBU a terenului considerat fiber;

- CMBU a proprietitii considerat’ ca fiind construita,

CMBU a terenului considerat liber

Proprietatea evaluats este situats intr-o zona rezidentiala construita, in prelungirea nordica a parcalei pe
care este edficata casa cu nr. 122 g familiej Milos, fara acces propriu. Avand in vedere amplasarea gi
suprafata de teren, posibilitatea de utilizare a terenului este fimitat4 la utilizare rezidentiald de tip agricot -
faneata ( gradina).

CMBU a proprietétii considarata ca find construitd

Avand in vedere ¢i terenul este situat Infr-c zond rezidentiald, un teren agricolo liber de constructii si
faptul c& vecindtitile sunt reprezentate de imobile cu destinatie rezidentiald ce se Incadreazé in planu
urbanistic, se face analizd pentru o singura ipoteza:

CRITERII CMBU UTILIZARE REZIDENTIALA
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA
FEZABILA FINANCIAR DA
MAXIMUM PRODUCTI o
M DA /E\,'MUAT ORI G,
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4.2, gstimarea valorii terenului

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate amenajari
sifsau constructii se poate realiza prin sase metode (sau tehnici) recuncscute de evaluare, redate in toate
manualele, cirtite, suporturile de curs etc. cu ema evaluarea proprietaiii imobitiare.
Cele sase metade recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
+ comparafia directd / extractia de pe piaté; / alocarea; / tehnica reziduald; / capitalizarea directd a
rentei-arendei funciare (chiriei); / analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si

dezvoltari.

Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analiz&) de evaluare a terenului nu sunt alte
derivari ale celor trei aborddri traditionale ale valoril oricérui tip de proprietate imobiliard, respectiv

abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

eva decht

Comparatia directd se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere
pentru scopul evaludrii. Valoarea de platd a terenulul se obtine din dovezile de piatd ale prefurilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piatd poate fi obiinutd in urma anafizei
preturilor de piaté ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate
la o datd apropiatd de data evaludrii,

Cand nu existd tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din
franzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi §i prefurile
cerute prin ofertele de vanzare sau prefurile oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile.
Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactile sau a preturitor cerute sau oferite pentru terenurile
comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau cferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de
diferentele Tntre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzaciifior cu acestea (numite elemente de
comparatie).

Comparatia directdl este metoda cea mai uzuald si preferata de evaluare a terenului, cu conditia 88 existe
informatii suficiente despre vanzdrile de terenuri similare, din aceeas! arie de piatd.

Metoda extractiei de pe piatd constd in determinarea valorii terenului liber ca o mérime reziduaid, dupi
ce din pretul curent de vanzare ai intregii proprietéti imobiliare (teren plus constructi) s-a scazut costul de
inlocuire net al constructilor si amenajarilor. Aceasti metodd este adecvaté in situatia Tn care:
. nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumpdrare, in aria de
piaté a terenulut subisct;
- valoarea constructiilor este micé {indeosebi in madiul rural); si
- daca se poate determina cu acuratete costu! de Inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Metoda alocirii se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform cérora existd un
raport procentual normal intre vafoarea terenului si valoarea intregii proprietati, specific diferitelor categorii
de preprietat! imobiliare, aflate in locatii specifice, Acest raport procentual se obtine din analiza prefurilor
de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie comparabild si competitiva
invecinatd, cu caracteristici similare. Acest raport procentual se aplicd apoi prefului de vénzare platit, cerut
sau oferit al proprietatii construite, pentru a determina valoarea terenului.

Deoarece raportul proceniual dintre valoarea terenului §i valearea totald a proprietatli este difich de
determinat si de sustinut, aceastd metods este utilizatd mai rar si aproape nicicdatd ca o priméd metoda de
;avalua:’el a terenului, ci ca o metoda auxiliarg de verificare a credibilitatii altor metode/tehnici de evaluare a
erenului.

Tehnica reziduald sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare glocat terenuiui, ca
méarime reziduala, este Tnscrisd In abordarea prin venit, fiind utilizatd cand fluxul de venit aste genarat atat
de constructii, cat si de taren.
ttapsle aplicarii acestei metode sunt;
- determinarea venitului net din expioatare (VNE) anual total al proprietdtii imobiliare;
- determinarea VNE anual alecabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor
si scaderea acestuia din VNE anual total al propristéti imobiliare; si |
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capitalizarea VNE anual rémas (rezidual}, care este alocat numai terenului, cu o rati de

capitalizare adecvats.
Cele trei conditii ale apficrii acestei metode sunt: _ .
(a) cuncasterea costului de mnlocuire net (CIN) al constructiilor sau posibilitatea determinarii acestuia cu

credibilitate;

(b) cunoagterea venitului VNE total al proprietdtii imobiliare sau posibilitatea determinarii acestuia cy
credibilitate; st

{c) posibilitatea oblineril nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale terenului si ale cladirii.

Aceastd tehnica de evaluare se utilizeazd in doud situatii;

cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, In aria de piath a terenului supus
evaluari;

pentru testarea fezabilitatii financiare a utilizérilor posibile ale unui ampiasament, Th cadrul anafizei

celei mai bune utilizéri,

Capitalizarea directd a renfei/arendei funciare {chiriei) se aplicé fn cazul In care venitul se obtine din
cedarea dreptului de fofosintd a terenului in schimbul unei rentefarende sau chirfi, deci a unui venit
independent de veniturile generabile de constructiile aflate pe terenul agricol (dac existd).

Aceastd metodd se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosinta agricold, precum si pentru evaluarea
terenurilor inchiriate.

Matoda constd in convertirea rentei funciare/arendsi (sau chiriei pentru teren) in valoarea terenului, prin
aplicarea unei rate de capitalizare obtinuts de pe piaté,

Metoda poate fi aplicatd pentru determinarea valorii de piatd a terenului liber, In conditiile in care exists
informatii de piatd suficiente asupra nivelurilor de piatd ale rentelor/arendelor funciare si chirlilor, precum sl
ale ratelor de capitalizare.

Peniru aplicarea acestsl metode trebuie 53 se analizeze clauzeie contractului de fnchirfere/arendare,
referitoare la escaladarea chirieifrentei, reinnoirea contractului, precum st valoarea terminaia si selectarea
unei rate de capltalizare de piats adecvate.

Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii sl dezvoltarii constd in plasarea
evaluatorului In postura ipotetica a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa ¢ amenajérile si
cladirile proiectate reprezintd cea mai probabilé utilizare a terenului.
Aceastd analizd de evaiuare este aplicabild in cazul evaludri unor suprafete mari de teren neamenajat, a
cadror cea mai bund utilizare o reprezints parcelarea st amenajarea ca amplasamente sifsau eventual
construirea de cladiri rezidentiale pe loturife parcelate.
Aceastd analizi se poate aplica In dous ipoteze:

- parcelarea unui tferen viran si amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarsa cu

Infrastruciura necesara si apoi vanzarea amplasamentelor (loturilor amenajate); 5i
- parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ¢a amplasaments, construirea locuintelor
adecvate gi apoi vanzarsa proprietatilor rezidentiale rezultate (teren plus jocuinta),

Rezultatut acestei analize este valoarea maximsa pe care un dezvoltator prudent ar putea s o plateascs
pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca marime reziduald dindre preturile
de vénzare estimate ale amplasameantelor/oturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, a care s-a addugat si stimulentul dezvoltatorulu
imobiliar. Credibilitatea rezultatului analizei este conditionatd de existenta unui volum important de
informatit despre numdarul maxim posibil de parcele in care terenul poate fi Impartit, etapizarea proiectului
de parcelare, construire gi vanzare, costurile de parcelare, amenajare, construire st de finantare, despre
prefurile de vanzare viitoare ale parcelelor amenajate {amplasamente), preturile de vanzare ale
proprietdfilor consiruite, precum si despre mirimea stimulentulyi dezvoltatorului imobiliar. Atunci cand
existd date de piat relevante st suficiente, analiza parcelarii $i dezvoltdrii oferd rezultate credibile.
Pentru evaluarea da teren s-a optat pentru o singurd metoda avand in vedere datele disponibile {a data
evaluarii.
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4.2.1. Matoda comparatiilor directe

Este cea mai adecvatd atunci cand avem destule date din piatd. In aplicarea acestel metode
comparabilele sunt analizate, comparate $i ajustate In scopu! identificarii unui nivel de valoare pentru

terenul evaluat.
In procesul de evaluare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile intre loturi de teren similare.

Elementele de comparatie includ:
» elemente da piafd — drepturi de proprietate; restrictii legale; condifii de finantare; condifii de

vanzare, conditii de pjatd;
> caracteristici specifice — localizarea; caracteristici fizice; utilitati disponibile; zonarea, cea mai

buné utilizare.
Comparabilele au fost selectate In functie de cea mai mare asemdnare cu terenurile subiect.
Comparabilele si calculele + analiza elementelor comparabile sunt detaliate in tabelele urmatoare.

In precesul de evaluare, evaluatorul s-a bazat pe informatii din baza de date proprie, din cea a companiilor
de profil imobtliar (agentii imobiliare, companii de consultanta {mobitiara etc), precum si pe informatii

verificate pe site-uri de specialitate — vavw olxro, wenw imobiliare ro, wirw la]

urinate 1o,

Proprietatile comparabile pentra terenuri sitnate in intrav:!am;l tocalitafii sunt;

“Pret
" Pretul de vanzare / ofertare Unitar i Tsso0emp T
Tioul comparabiiei T ) * Oferta neg.

“Drepiuri de proprictate fransmise " Absoiut (integral} Inlimitele PUG
- Restrictii legale : In limite PUG Similar
Conditil de finantara ! Numerar Similar
. Tranzacti
Conditii de vanzare ‘ nepartinitoare Similar
Conditiile pietei: ) ';"Pféiéhi" " prezent
© Zona A —Str. Acaeasi zaha

Localizare: ! Tradafirilor

" Caracteristici fizice 7"
‘Buprafata fotald teren ;. ~ 2Agmp. T TA00mp T
“Forma T I Regulata, “reguiata, supraf, "
. subdimensionat optirna pentru utilizari
o ) ; alternative
Frant stradal - aprox :(mi) i fara 22,00
" Topografie: © In panta similar

Efiberare teren i nu este cazul nu este cazul

Utilitati : Prezente in zona Simitar

~ Fansete, pretabil pt,
Penisiuneg, casa de
vacanta

* Utifizare limitata,”
" gradina-fanete

" Ulilizare

8.500 €

8500 €mp
T Oferta neg.

* n limitete PUG
: Similar

* Similar

. Similar
Cprezent T T

Aceeasi zona

CBtsmp. T

. regulata, supr.

. optima (pensiune,
| casa de vacania)

23

*simitar

. Al este cazul

. Similar

" Fanete, prétabil pt

~ Penisiune, casa
¢ de vacanta

Anexa I~ Grila de caleul-Metoda compararie de piata se regaseste in anexele raportulni

/E.‘;"

4
3

LUATY, R -

[ Rie g
&waluawrd "{?

COI0zARy g |

ef’uumtfﬂ

-60.000 €
30,00 €mp

", Oferta neg,

. Inlimitele PUG

¢ Similar

i Similar

* Sirmitar
| prezent

L=z intrare in
B.Herculane

TEaimp
tegliata U
i supradimensionat,
i parcelabil.
- 36,00
" Plan
nu este cazu!
Similar
Fanste, pretabil
. pt. Penisiune,
" casa de vacanta




Raport de evaiuare TEREN INTRAVILAN

5. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect s-a realizat aplicAnd o singurd metodd de calcul, fiind
fundamentatd pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei,
Rezultatul abordarii este prezeniat In capitolul anterior,

Fentru stabilirea vaiorii finale s-au avut In vedere principiile si criterile de analizd a rezultatelor. Aceste

criterii sunt:
» Adecvarea ~ s¢ alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevants, avand in vedere scopul si

destinatia evaiurii, .
¥ Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda tn care au fost utilizate cele mai recente informatii
de pe piata imobiliard, finand cont de scopul avaluarii;
» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicarii metodesi ce a utilizat cele mai
muite inforrnatii de pe piata imobiliara,

CRITERII METODA COMPARATIE) DIRECTE
ADECVARE DA (+)

PRECIZIE RIDICATA (+)
CANTITATEA DE INFORMATN SUFICIENTA (+)

Valorile obfinute prin calcule reflectd nivelul si asteptérile pielei imohiliare specifice proprietétii si este
relevantd pentru tipul de propristate evaluat.
Pentru proprietatea studiaté s-a optat pentru valorile determinate conform metodei comparatiei directe,

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 16.184,00 Le
VALOAREA DI PIATA A TERENULUI 3.285,00 Buro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI _ 15,00 ¢ | Burofmp T

Referitor la valoarea estimati pot i precizate urmatoaresle:

Valearea de piatd estimats nu tine cont de TVA

Valoarea a fost exprimaté tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport;

Cursul de schimb valutar folosit la calcule, anuntat de BNR pantru data de 18,05.2021 este 4,9268
RON/EUR; Valoarea estimata in RON si EUR este valabila la data evaluarii:

Raporiut a fost pregétit pe baza standardslor, recomandérilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania),
Valoarea este o pradictie; Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator autorizat: MAN —~COJOCARU MARIA — ni- legitimalie 14407 -Pagina 12/ 15



Raport de avaluare TEREN INTRAVILAN -

8. CALCULUL REDEVENTEI MINIME ANUALE

Avand in vedere ca oblectul si scopul evaludrii este acela de a estima valparea de piata a terenului
in vaderaa concesionarii, respectiv stabilirea redeventei minime anuale, specificam urmatoarsle:

Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii ~ 50/1991 actualizata, art. 15,
durata acesteia fiind stabilita de caire consifiile locala, consiliile judetene, respectiv de Consiliui General al
Municipiului Buguresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si a categeriel de folosinta a
tarsnuiu.

Redeventa reprezinta o sumd ce trebuie platitd In bani sau in naturd pentru folosirea sau dreptul de
folosintd a unor active corporale sau necorporale.

Determinarea redeventel anuale

Conform prevederilor legale, limitele pretul se stabileste, dupa caz prin HCL, astfel incat sa
asigure recuperarea pratuiui de vanzare al terenului in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructura aferente. In cazul de fata, nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure numai recuperarea in 25
ani a pretului de vanzare al terenului,

Prin HCL, administratiile locale pot stabili un alt interval de timp pentru recuperarea valterii terenului, in
functie de anumite criterii: durata de timp privind disponibilitatea cedarii drepiului de folosinta, posibilitatille
de utilizare superioara a acastuia, zona de amplasare si gradul de utilare al zonei.

Calcul redevanta;
3.285 € 25 ani= 131,40 €/an; 131,40 €/an : 219,00 mp=0,60 €/mp/an

Teren intravilan —S: 219,00 mp-Baile Herculane, parcela cu nr.cad. 31753

YALOAREA DE PIATA A TERENULUI 16.184 Lei

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 3.285 Ture

VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI 1500 | Burofmp.

VALOAREA REDEVENTEI ANUALE pentru 8 =219 mp 647,38 Lei

VALOAREA REDEVENTEI ANUALE 131,40 | Furo
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT SOCIETATEA COMERCIALA

Ing. Nan-Cojocarn Maria SCNANTERCAS SRL

Membru Titwlar ANEVAR — legitimatic nr. 14497 Adm. Nan-Cojocaru Maria
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Evaluator autorizat: NAN ~COJOCARU MARIA — nr. lagitimatie 14497 -Pagina 13 /15
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ANEXE - acte de proprietate

Extras de Carte Funciara nr. 31755- UAT Baile Herculane

Metada de calcul —abordarea prin piata~Comparatia directa

Proprietati comparabile oferite la vanzare la data evaluarii

Studiu foto

M Evalum

Evaluator autorizat: NAN —~COJOCARU MARIA - nr. legitimalie 14487 -Pagina 14/ 15



ANEXA nr. 3
La H.C.1.62/31.08.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

L INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. Baile Herculane
Adresa: Mihai Eminescu nr.10
Nr. Tel/Fax Tel: 0255560439

e-mail: primbh@yahoo.com

Persoana de contact: Cica Antonio

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

IL.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel pufin 20 de zile calendaristice In
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulafie nationald
si intrunul de circulaie locald, precum si pe pagina de internet a institutiei,
www.primaria-baile herculane.ro

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita i obtine documentatia de
atribuire, precum si clarificiirile privind documentatia (daci e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat §i deplin la
continutul documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a)
Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa
www.primaria-baile herculane.ro

(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet gi fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuic sd
depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insofite de
intrebarile aferente ciire toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile




prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luiind mésuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(6) Férd a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentu! are obliga(ia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limit3 pentru depunerea ofertelor

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util,
punénd astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.
(12), acesta din urma are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in
mdsura In care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Inainte de data - limitd de
depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfigura numai dacd in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(9) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin dous oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura gi s&
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13) ale
art. 314 Cod Administrativ

(10) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este
valabild in situagia in care a fost depusi cel pufin o ofertd valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu
se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

I1.2. Desfasurarea

(1) Pentu desfigurarea procedurii licitafiei, este obligatorie participarea
ofertantilor, precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatic se poate desfisura numai dacd In urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anunful de licitatie.

(4) Tnainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare
membru va semna o declarafie de compatibilitate, impartialitate si confideniialitate,
conform modelului din Anexa nr. 2 la documentatie.

(5) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitajie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doudl oferte sé intruneascd conditiile
previzute la aliniatul (4) din Cap. IL. Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

(6) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare Intocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului
— verbal prevazut la alin. (9) de cétre toi membrii comisiei de evaluare §i de citre
ofertanti.
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(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(10) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin.
(11), comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care
il transmite concedentului.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeaza, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(12) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinfnd seama de
ponderile prevazute in documentatia de atribuire. Oferta céstigdtoare esie oferta care
tntruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(14) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(15) Pc baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(16) In baza procesului - verbal care ndeplineste conditiile prevézute la alin.
(12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care
il transmite concedentului.

(17) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigdtoare.

(18) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, un anun{ de atribuire a contractului de
concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune previzute de prezenta sectiune (Anexa nr. 11
la documentatie).

IL3. Reguli privind oferta
(1) Oferta depusi are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a

ofertei (de la depunere si pAnd la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul
declarat castigator).




(2) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa gi pind la
data limitd pentru depunere stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei cad in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o altd adresa decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(4) Dups deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicé, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i datelor prevazute
la aliniatele (2) si (5) din Cap. II. Instructiuni privind modul de elaborare i
prezentare a ofertelor

1L INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta fn conformitate cu prevederile
documentatici de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteazd in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, Primaria Baile Herculane, str.
Mihai Eminescu nr. 10, insotite de o scrisoare de inaintare (formular Anexa nr. 4 la
documentatic), in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data gi ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd
oferta (“Pentru concesionare teren in suprafatd de ___, nr. cadastral , Baile
Herculane™).

Plicul exterior va trebui sd confin:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. 5 la
documentatic) si o declarajic de participare, semnati de ofertant, fard ingrosiri,
stersaturi sau modificdri (formular Anexa nr. 6 la documentatie);

b) declaratia pe propria rispundere a ofertantului ci are capacitatea de a
repecta oferta depusd, o descriere privind investitia ce va fi facutd pe terenul
concesionat (Anexa nr. 7 la documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate,
conform Anexa nr. 8 la documentatie;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
plati a impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale,
eliberate de DGFP si Primaria orasului Baile Herculane

e) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se fnscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusi Intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

(7) Ficcare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toati perioada de valabilitate stabilitd de concedent — pand la incheierea contractului
de concesiune.
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(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa gi pana la
data limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau
dup# expirarea datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschis.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pang la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostini de continutul
respectivelor oferte numai dupé aceasti data.




INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTET
CASTIGATOARE

Analizand prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ,
criteriul de atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte. Calculul pentru stabilirea
punctajului ofertelor cu o valoare mai mica decdt maximum oferit se va face prin
regula de 3 simpla, adic:

Oferta 1 —1.000 lei/an
Oferta 2 — 900 lei/an

Calculul

1.000 lei ......... 100 pct
900 lei ......... X pct

x=(900*%100) : 1.000

x=90 pct.

Pentru a fi valabils, oferta trebuie si respecte criteriile minime de redeventa,

Daca se constata egalitate, partajarea va fi stabilita prin licitatie cu strigare.
Pasul de strigare va fi de 2 euro/mp.

INSTRUCTIUNT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea, incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarca de despagubiri se realizeazii potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

ANUNT DE LICITATIE

Primiria orasului Baile Herculane, jud. Caras Severin, cu sediul in orasul
Baile Herculane, str. Mihai Eminescu nr.10, jud. Caras Severin, organizeazi in data
de , licitatie In vederea concesionrii terenutui in suprafafd de 219
mp, cu nr, cadastral 31755, CF nr. 31755 Baile Herculane




Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizifionatd fard taxd — documentele
vor fi publicate pe pagina de internet a primdrie, in format “.pdf” si ”.doc”, conform
art. 312 alin.(8) Cod Administrativ

De achitat:

- Garantia de participare, in cuantum de 500 lei, sumi ce se va restitui
ofertantilor declarati necéstigdtori /suma ce va constitui avans al redeventet pentru
ofertantii declarati castigatori care se va achita in numerar sau cu cardul la casieria
primiriei sau prin OP/virament bancar in contul special creeat in acest sens

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b) Ofertantul castigator nu se prezinta in termen de 20 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarca
Contractului de concesiune.

- Garantia ce urmeaza a fi depusa de concesionar, in conformitate cu ari.323
alin.7 din Codul administrativ

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnirii contractului de concesiune si depund, cu titlu de garaniie, contravaloarea
in euro calculata in lei la cursul BNR din data platii, reprezentdnd o cotd-parte din
suma obligatiei, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventei stabilite si datorata
pentru primul an de exploatare.

Din aceastii suma sunt refinute, daca este cazul, maj orari si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

- Caietul de sarcini in valoare de 200 lei care se va achita in numerar
sau cu cardul la casieria primariei sau prin OP/virament bancar n contul special
creeat in acest sens.

Solicitirile de clarificiri vor fi solutionate cu cel mult cinei zile inainte de
data-limita de depunere a ofertelor sau mai térziu - doar in mésura in care, perioada
necesari pentru elaborarea i transmiterca rispunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor,
conform specificaiilor din documentatia de atribuire.

Data limitd de depunere a ofertelor este , orele 16,00, la sediul
primariei, etaj 2, Secretariat, intr-un singur exemplar original.

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura in data de ,
ora___, lasediul Primdrici orasului Baile Herculane, in sala de consiliu.
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DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea
precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul (numele in clar al
persoanei fizice), avand calitatea de , in Comisia de
evaluare a ofertelor, numita in baza . declar pe propria raspundere,
cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul 1n declaratii,
ca, la procedura de (se mentioneazd procedura), avand
ca obiect , la data de
(zi/lund/an), organizata de (denumirea institutiet),
urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a
unuia dintre ofertan{i;

b) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin, pand la gradul al patrulea
inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau de supervizare
a unuia dintre ofertanti;

¢) nu am nici un interes de naturd s& afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului
ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprictatea
intelectuala sau secretele, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de
incalcarea prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea
informatiilor secrete de serviciu sau nepublice.

Data .

Nume si prenume.
Semnatura .




OFERTANT

(Numele gi prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. Orasul Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

1. Dupé examinarea anuntului publicitar din data de
si a documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastrd de catre d-voastrd, oferim

in speranta adjudecrii terenului in suprafatd de , situat in orasul Baile
Herculane str. nr. (se vor mentiona acolo unde acestea
existi), nr. cadastral , suma de lei/mp/an,
adicl lei/an.

2. Ne obligdm si mentinem oferta pe toatd perioada de valabilitate a ofertei,
respective de la depunere si pand la tncheierea contractului de concesiune, incepand
cu data deschiderii ofertelor, respectiv pand la data de si ea
va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarca contractului de concesiune, aceastd oferta,
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd prin care oferta noastrd este
stabilitd cAstigitoare, vor constitfui un contract angajant intre noi.

Datata azi:
Semnitura ofertantului




OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISCARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din (ziua/luna/anul),
privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire
la suprafata de ___, situat in Orasul Baile Herculane, str. fr.

(se vor mentiona acolo unde acestca exista), nr. cadastral ,In
vederea amenajarii unei statii de incarcare electrica auto.

Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului) v transmit aldturat urmétoarele:
Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confinénd, in original, urmétoarele:
a) oferta
b) documentele care insofesc oferta.

Avem speran{a ci oferta noasiré este corespunzitoare si va satisface ceringele.

Data completérii
Cu stima,
Ofertant,

(semnétura)




INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului

2. CNP

3. Domiciliul

~
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4. Telefon

5. E-mail

Ofertant,

Numele si prenumele
Semnatura




OFERTANT

(Numele §i prenumele)

DECILARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

Subsemnatul, (numele si prenumele),
declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la falsul in declaraii, cd, la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune cu privire la suprafata de , situat in orasul Baile Herculane
str. nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existd),
nr. cadastral , in vederea amenajarii unui bazin de pescuit sportiv,
ponton de lemn cu loc de servit masa cu specific pescarese, organizatd de Priméria
orasului Baile Herculane, in data de , particip §i depun ofertd iN
NUME PROPRIU.

Subsemnatul, declar ¢ am luat la cunostin{i de condifiile de participare la
licitatie, conditiile respingerii ofertelor, condifiile de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevézute in documentatia de atribuire si Caictul de sarcini
ale licitatiei si ne asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data
Semnatura ofertant




OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul/a, ,
(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetifean roman, fiul/fiica lui (numele gi prenumele tatilui)
si al/a (numele si prenumele mamei)

Niscut la data , in localitatea/judetul

. domiciliar in (domiciliul complet din actul de identitate)

legitimat cu CI/BI seria nr. , eliberat de ,

la data _
Cunoscand prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul In

declaratii, declar pe propria rispundere cd am capacitatea de a respecta oferta
depusd si ¢4 tmi permit financiar si amenajez un bazin de pescuit sportiv, ponton de
lemn cu loc de servit masa cu specific pescaresc, conform ceringelor din Caietul de
sarcini.

Data completdrii
Semnitura ofertantului




OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul, (numele si prenumele ofertantului),
declar pe propria raspundere, cunoscénd prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la falsul in declarafii, ci la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune cu privire la suprafata de , situat orasul Baile Herculane, str.
nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr.
cadastral . in vederea amenajarii unui bazin de pescuit sporiiv,
ponton de lemn cu loc de servit masa cu specific pescaresc, organizata de Priméria
orasului Baile Herculane, in data de , declar urmitoarele, sub
sanctiunea excluderii din procedura de atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotarére definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda
si/sau spalare de bani

_ Mi-am findeplinit toate obligatiile de platd a impozitelor §i taxelor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte In
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmdrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Data completarii




ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind concedentul,

2. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privaté,

3. Data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un
cotidian de circulatie nationald/intr-unul de circulatie locala si pe site-ul propriu;

4. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

5. Numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. Numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

7, Durata contractului;

8. Nivelul redeventei;

9, Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de ¢-mail ale
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

10. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei
céstigatoare;

11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in
vederea publicarii




CAIET DE SARCINI ey
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a unei parcele de 'ﬁ'reren
situata pe str. Trandafirilor din orasul Baile Herculane ": '

CAP. I OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 Punerea la dispozitia concesionarului a unui teren intravilan in suprafata de
219 mp., identificata cu nr, cad.31755, inscrisa in CF. nr.31755 Baile Herculane, in
vederea consolidarii unui zid de sprijin.

1.2 Locatia: Terenul in suprafata de 219 mp se afla in se afla in spatele
imobilului cu nr.123 de pe str. Trandafirilor din orasul Baile Herculane, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului

I.3 Licitatia este organizata in baza O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ

CAP, II.  SCOPUL CONCESIONARII

I1.1. Concesionarea este propusa in vederea in vederea consolidarii zidului de
sprijin aflat in spatele proprietatii private, oportunitate sesizata in urma solicitarii
inregistrata la Primaria orasului Baile Herculane nr.11112/17.05.2021, prin care d-1
Milos Dragan Marius Nicusor solicita concesionarea unei parcele de teren aflata pe
str. Trandafirilor din orasul Baile Herculane, in spatele imobilului cu nr.123,
proprietate personala a solicitantului, in vederea consolidarii zidului de sprijin,
necesar pentru evitarea alunecarii terenului si distrugerea imobilului aflat in
proprietate privata

CAPJIII. DIAGNOSTIC JURIDIC

IIL.1 Elemente juridice :

- Terenul in suprafata de 219 mp, se afla in proprietatea Orasului Baile
Herculane, judetul Caras-Severin, nefiind inclus in inventarul terenurilor proprictate
publica al UAT.

- In prezent, terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat, este in
prezent neutilizat si nu face obiectul unor litigii.

- Terenul este liber de sarcini.

CAP_IV. CONDITII DE EXPLOATARE

IV.1. Concesionarul va putea exploata terenul concesionat in vederea
consolidarii zidului de sprijin, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare si a
prescriptiilor Consiliului Local referitoare la aceasta proprietate.

TV.2. Lucrarile de executare a constructiei se vor finaliza in maxim 24 luni de la
data semnarii Contractului de concesiune, in caz contrar Contractul de concesiune se
reziliaza de drept, nemaiproducand efecte fata de parti, rezilierea facandu-sc fara
nici o notificare adresata concesionarului.




CAP.V, CLAUZE FINANCIARE

V.1. Potrivit Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat S.C.
NANTERCAS S.R.L. inregistrat la Primaria Baile Herculane sub nr.
11299/21.05.2021, valoarea de piata a terenului este de 15 euro/mp, respeoctiv 3285
euro pentru terenul in suprafata de 219 mp., redeventa minima de concesionare este
de 651,60 euro/an, platibila in maxim 5 de ani.

V.2. Redeventa minima de concesionare a terenului fiind de 651,60 euro/an,
valoarea finala a redeventei se va stabili in urma negocierilor comisiei constituite
prin dispozitia primarului si castigatorul desemnat in urma licitatiei publice.

V.3. La incheierea Contractului de concesiune, redeventa se plateste pentru
anul in curs, de la data semnarii prezentului contract de concesiune

V.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, contravaloarea
1n euro calculata in lei la cursul BNR din data platii, reprezenténd o cotd-parte din
suma obligatiei, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventei stabilite si datorata
pentru primul an de exploatare.

Din aceastd suma sunt refinute, dac este cazul, majorari i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

V.5. Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 de ani

V.6.Cheltuielile privind documentatia de atribuire a concesionarii, respectiv
Raport de evaluare, cheltuielile de publicitate etc., se suporta de catre concesionar.

CAP, VI, DURATA CONCESIUNII
VIL.1. Durata de concesiune a terenului care face obiectul procedurii de
concesionare este de 49 ani.

CAP, VII. ELEMENTE DE PRET
VIL.1. Ofertantii vor depune garaniie de participare astfel :
- Ofertantii care vor depune ofertd vor constitui garantia in suma de 500 lei
- Participantilor necigtightori Ii s¢ va restitui garantia de participare.
- Ofertantul cAstigitor va pierde garantia dacd nu se prezintd in interval de
20 zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei
sale, pentru semnarea contractului de concesiune.
VIL2. Pretul Caietului de Sarcini este de 200 lei.




CAP, VIII, CONDITII DE PARTICIPARE

VIIL1 Licitatia va avea loc la data de
V2. Termenul limita de depunere a ofertelor in plic inchis va fi la data de

VIL3. Participantii la licitatie vor transmite ofertele lor in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor,
intr-un registru special la sediul concedentului. Pe plicul exterior se va indica
licitatia pentru care este depusa oferta.

a) Continutul plicului interior trebuie sa contina:

- 0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform
solicitarilor concedentului, precum si garantia de participare la licitatic

b) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. Acest plic va cuprinde oferta propriu-zisa

¢) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

CAPIX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL
CONCESIUNII

Terenul care constituie proprietatea concedentului va fi administrat si
exploatat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune,
acesta ramanand in proprietatea concedentului si urmand a fi restituit de concesionar
la expirarea/incetarea Contractului de concesiune. Acesta constituie bun de retur si
redevine de drept concedentului, gratuit si liber de orice sarcina, in aceasta categorie
intra si bunurile rezultate din investitii si modernizari efectuate de concesionar, fara
aprobarea concedentului.

CAP.X. INCETAREA CONCESIUNII

X.1 Concesiunea inceteaza in urmatoarele situafii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, dac# pirfile nu convin in scris la
prelungirea acesteia in conditiile legii, gratuit si liber de sarcini.

b) Prin denuntarea unilaterald de cdtre concedent, in cazul In care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului.

¢) Prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului .

d) Prin renungare, in cazul imposibilitajii obiective a concesionarului de a
exploata investitia, fard plata unei despagubiri. Concesionaru! va trebui sa-1 notifice
pe concedent 1n termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatarii.
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g) Prin retragere, concesiunea se retrage si Contractul de concesiune se
reziliaza unilateral in sitvatia in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate
prin contract, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concedentul va
putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu
precizarea cauzclor care au determinat-o. Revilierea va opera de plin drept la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca concesionarul nu isi
indeplineste obligatiile in acest interval.

f) Dintr-o cauza de forta majora care exonercaza partile de raspunderi in
ceea cc priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu
mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa isi exercite obligatiile.

g) Prin reziliere, in cazul in care lucrarile de executare, respectiv consolidarea
zidului de sprijin, nu se vor finaliza in maxim 24 luni de la data incheierii
contractului de concesiune, fara notificarea prealabila a concesionarului.

CAP, XI, DISPOZITII FINALE

XI.1. Drepturile si indatoririle parfilor se stabilesc prin contractul de
concesiune.

X1.2. Realizarea obiectivului de investifii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisi de organele
competente fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ

XI.3. Obtincrea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea i
functionarea investitiilor privesc pe concesionar.

X1.4. Toate lucririle privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
obtinerea acordului de la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.

XI1.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

XL6. Contractul de concesiune se va incheia in termen de 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

XI.7. Prin contractul de concesiune. se pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

XI.8. Participarea la licitatie a ofertantilor este condifionatd de achitarea
integrali a debitelor pe care le au faf de bugetul consolidat de stat, bugetul local,
achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatic persoanele juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat

- au debite fafa de bugetul local,

XL.9. Dacd licitatia se amén3 sau se anuleazi, din motive obiective, a céror
producere sau interventie nu a putut fi previzutd de catre concedent, decizia de
amanare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.




in acest caz ofertantilor i se va inapoia in termen de gapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise gi inregistrate la Primiria Orasului
Baile Herculane.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se considerd insusite de ofertant.

CAP. XII. MODIFICAREA CONTRACTULUL

XI1.1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face numai de comun
acord, prin Act aditional, aprobat de CONSILIUL LOCAL al orasului Baile
Herculane.

XI1.2. Clauzele care se refera la indeplinirea obiectivelor de mediu minim
acceptate, nu pot fi modificate.




CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intte UAT Orasul Baile Herculane prin administrator Consiliul Local, cu
sediul in Baile Herculane, str. Mihai Eminescu nr.10, judetul Caras-Severin,
3227920, reprezentat legal prin Primar Miclau Cristian, in calitate de CONCEDENT,
pe de o parte ,

si
cu domiciliul/sediul in
, prin  admin. CNP
, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, au
convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, in temeiul Hotararii Consiliului
Local Baile Herculane nr. / privind aprobarea concesionarii unei
parcele de teren prin licitatie publica

1L, OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea unei parcele

de teren in suprafata de mp. situata in orasul Baile Herculane,
str. , identificata cu nr. cad. , inscrisa
in CF. nr. Baile Herculane, avand ca scop consolidarea unui zid de sprijin.

I1l. TERMENUL CONTRACTULUX

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnarii
pezentului contract.

IV. REDEVENTA

Art.3. Valoarea totala a concesiunii este de euro, respectiv
euro/mp.

Art.4. (a) Redeventa anuala este de euro/an, exprimata in lei, la cursul

BNR al zilei in care se face plata si se achita pana la data de 01.09. a fiecarui an.
(b) In primul an de concesionare redeventa se plateste pentru anul in
curs (fractiune anuala), la data semnarii prezentului contract de concesiune.




V. MODALITATI DE PLATA

Art.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndirii contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, contravaloarea in
euro calculate in lei la cursul BNR din data platii, reprezentand o coti-parte din suma
obligatiei de platd, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventel stabilita si
datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceast sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitdti si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.6. Plata integrala a contractului de concesiune se va face in termen de 5 ani

Art.7. Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Baile Herculane sau
prin virament bancar.

Art.8. Neachitarea redeventei in termenul prevazut in Cap. IV. la art.4, pct. a) sau
executarea cu intarziere a acestei obligatiuni atrage dupa sine plata unor majorari de
intarziere stabilita conform Codului Fiscal si rezilierea prezentului contract,
concesionarul pierzandu-si dreptul de folosinta asupra terenului si a sumei achitate in
avans, fiind obligat sa aduca terenul la starea sa initiala, anterioara concesiunii.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Art 9. (1) CONCESIONARUL are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si
pe raspunerea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, in limitele
destinatiei conferite si scopul concesiunii

(2) CONCESIONARUL are dreptul de a folosi si de a culege fructele
bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de parti prin contractul de concesiune si prin Hotararea Consiliului Local Baile
Herculane nr. /

Art.10. (1) CONCEDENTUL are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate
de CONCESIONAR.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarca prealabila a
CONCESIONARULUI

(3) CONCEDENTUL are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local.

VI, OBLIGATIILE PARTILOR:

Art.11. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
(1) Sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate permanenta a
terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite in prezentul contract
(2) Sa exploateze in mod direct terenul concesionat, subconcesionarea
acestuia nefiind permisa

(3) Sa achite costurile raportului de evaluare al terenului, cheltuielile de

publicitate si alte cheltuieli ocazionate de incheierea contractului de concesiune
(4) Sa plateasca redeventa, la termenele stabilite
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(5) Sa realizeze lucrari de investitii in conformitate cu proiectul de
executie, pe baza autorizatiei de construire, precum si a altor acorduri si avize
prevazute de Legea 50/1991, completata si modificata

(6) Sa respecte conditiile impuse de natura bunului

(7) Conform art.463, alin. 2, din Legea 227/2015 (Codul fiscal)
actualizata, este obligat, in temeiul art.466, alin.9"1 din Legea 227/2015 actualizata
(Codul fiscal), sa depuna declaratie la organul fiscal local in termen de 30 de zile de
la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, respectiv Serviciul Taxe si
Impozite din cadrul Primariei Baile Herculane.

(8) Sa realizeze obiectul contractului in termen de 24 de luni de la data
semnarii acestuia, respectiv consolidarea unui zid de sprijin.

Art.12. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

(1) Sa nu i-} tulbure pe CONCESIONAR in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract.
(2) Este obligat sa notifice CONCESIONARUL aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingerea drepturilor CONCESIONARULUI
(3) Nu are dreptul sa modifice in mod arbitrar prevederile prezentului
contract, in afara de cazurile prevazute expres de lege, precum si atunci cand sunt
incidente prevederile art.9, alin.3 ale prezentului contract

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Arxt. 13, Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
favoareca CONCESIONARULUI

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre CONCESIONAR,
prin rezilierea unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata de despagubiri in sarcina
CONCESIONARULUI

d) Daca nu realizeaza obiectul contractului, respectiv consolidarea zidului de
sprijin, in termen de 24 de luni de la data semnarii acestuia

e) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a CONCESIONARULUL de a-si indeplini obligatiile
contractuale, prin renuntare, fara plata unei despagubiri

f) In cazul in care interesul natjonal sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a
aprobat concesionarea, la propuncrea concedentului. In acest caz se va intocmi 0
documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta
situatie de incétare a concesiunii nu se percep daune

g) Forta majora, asa cum este definita in lege, exonereaza partile de
raspundere contractuala

h) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege
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IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X, LITIGII

Litigiile de orce fel ce decurg din executarea prezentulul contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in carc acest lucru este
imposibi! litigiul va fi solutionat instantele competente.

XL CLAUZE SPECIALE

In cazul in care se constata nerespectarea destinatiei terenului, respectiv
amenajarea unui bazin de pescuit sportiv, ponton de lemn cu loc de servit masa cu
specific pescaresc, Consiliul Local poate rezilia contractul de concesiune fara plata
vreunei despagubiri, fara notificarca prealabila a concesionarului.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (tret) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

ORASUL BAILE HERCULANE
prin PRIMAR,

OFICIUL JURIDIC

SEF SERVICIU ECONOMIC,

COMP. DOMENIU PUBLIC




