ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BAILE HERCULANE

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 560 mp, inscris
in C.F. nr.33060 Baile Herculane, nr.cadastral 33060, ce apartine domeniului public al orasului
Baile Herculane si situat in vecinatatea Hotelului Minerva,
in scopul exploatarii ca parcare auto

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate publica a orasului Baile Herculane, in suprafata de 560 mp, inscris in C.F. nr.33060
Baile Herculane, nr.cadastral 33060, in scopul exploatarii ca parcare auto, elaborat din initiativa
primarului orasului Baile Herculane, domnul Miclau Cristian,

Raportat la dispozitiile Hotararii Consiliului Local nr.23/29.03.2024 privind aprobarea
unui studiu de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren intravilan in
suprafata de 560 mp, inscris in C.F. nr.33060 Baile Herculane, nr.cadastral 33060, ce apartine
domeniului public al orasului Baile Herculane si situat in vecinatatea Hotelului Minerva, in
scopul exploatarii ca parcare auto,

Avand in vedere rapoartele de specialitate ale Compartimentului Domeniu Public,
Compartimentului Oficiu juridic si ale Serviciului Economic, precum si Raportul de evaluare
inregistrat sub nr.8146/20.03.2024, intocmit de evaluator autorizat P.F. NAN-COJOCARU
MARIA - EVALUATOR,

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.c), alin.6 lit.a), art.139 alin.3, lit.g, art.196,
alin.1, lit.a), art.286 alin.4, art.287 lit.b), art.297 alin.1 lit.b) si ale art.302, art.303, art.305-331
ale 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate publica a
orasului Baile Herculane, in suprafata de 560 mp, inscris in C.F. nr.33060 Baile Herculane,
nr.cadastral 33060, conform Anexei nr.1, ce face parte integranta din prezenta hotarare, in scopul
exploatarii ca parcare auto.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.8146/20.03.2024, intocmit de
evaluator autorizat P.F. NAN-COJOCARU MARIA - EVALUATOR, pentru imobilul teren in
suprafata de 560 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.33060 Baile
Herculane, nr. cadastral 33060, care stabileste o valoare de piata de 334.260 lei, reprezentand un
pret de 596,89 lei/mp, cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1)Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in
conditiile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si va platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 13.370,38 lei/mp/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu
va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

(2) Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 ani de zile.

Art.4 Durata concesionarii va fi de 49 de ani.

1



Art.5 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 560 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.33060 Baile Herculane, nr. cadastral 33060 cuprins in
Anexa nr.3, ce face parte integranta din prezenta hotarare. Concesionarului i se transmite dreptul
si obligatia de exploatare a terenului, ca teren aferent parcarii auto.

Art.6 Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor alcatuita din 5 membri
titulari, care vor avea cate un supleant, dupa cum urmeaza :

Presedinte - reprezentant concedent : Basulescu Petru-consilier local

Supleant - reprezentant concedent : Ferescu Sofica-consilier local

Secretar - reprezentant concedent : Ghinea Vergiliu Florin-inspector superior

Supleant - reprezentant concedent : Cica Antonio Iozefin-inspector principal

Membri - reprezentant concedent : Golopenta Marius-consilier local

- reprezentant concedent : Golopenta Petru Mircea-sef serviciu economic

- reprezentant ANAF
Supleanti - reprezentant concedent : Doroi Titu-consilier local

- reprezentant concedent : Piluti Petronela Tatiana-consilier asistent

- reprezentant ANAF

Art.7 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.8 Se imputerniceste Primarul orasului Baile Herculane, sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciara de catre concesionar.

Art.10 (1) Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197,
art.198 alin.1 si 2 si art.199 alin.1 si 2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ la
Institutia Prefectului Judetului Caras-Severin, Primarul orasului Baile Herculane, Compartiment
Oficiu Juridic, Compartiment Domeniu Public, Serviciu economic.

(2) Hotararea se publica pe site-ul Primariei orasului Baile Herculane prin grija
secretarului general al orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,

SEMNEAZA,
R GENERAL,
CHE AURELIA

BAILE HERCULANE
DATA : 28.05.2024
NR.32
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Nr. | Numar Extras de | Nr. cadastral | Denumire categorie | Intravilan | Suprafata
crt. | Carte Funciara | Nr. topografic de folosinta / extravilan
I C.F. nr. 33060 33060 Drum Intravilan | 560 mp.
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Hotararea Consiliului Local nr, & 126 95.2024% privind concesionarea prin
licitatie publica a terenului aflat in proprietatea
orasului Baile Herculane, in suprafata de 560 mp,
inscris in C.F. nr. 33060 Baile Herculane, nr. cadastral 33060
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P.F.NAN- COJOCARU MARIA — EVALUATOR
Atribut fiscal (CIF) 45289430 | SRIMARIA 2l é,
Sedlu: Caransebes, Str. G-ral M. Trapsa, nr.8 . W47 ks
Tel: 0724578727 ; email: gnantercas@yahao.com

T RomANA
\ Jud. CARA$~5F-VERN ANE ‘ Nr. raport: 47/19.03.2024
J " / %

RAPORT DE EVALUARE

al proprietdtii imoblliare de tip teren intravilan , ocupat de parcare aferenta COMPLEX
MINERVA cu suprafata de 560 mp, situat administrativ in Or. Baile Herculane, Str.
Complexelor, Jud, Caras-Severin, inscrisa in cfe 33060 ~UAT Baile Herculane, pentru
concesionare prin licitatie publica

Jona de gmplasars ar. -o;::f.".i.w- UAT B. [Herz T ST Suesa : Partol ANCH

PROPRIETAR: ORASUL BAILE HERCULANE-DOMENIUL PUBLIC, reprezentat de CONSILIUL LOCAL BAILE
HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE - cota actuala 1/1, dobandita prin lege, drept HG
532/2002, anexa 5, pozitia 41.

DESTINATAR/SOLICITANT: Consiliulul Local Baile Herculane, Prim3ria Balle Herculane-CIF: 3227920 cu
sediul in Oras Balle Herculane, Str. M. Eminesdu, nr.10. -

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT: dreptul de proprietate asupra imobllulul - teren intravilan
amenajat (parcare auto) in suprafasd de 560 mp, inscris in CFE 33060, avand ca oblectiv estimarea valorii
de plata a proprietatii supusa evaluarii in ipoteza concesionarii prin licitatie publica.

EVALUATOR: NAN-COJOCARU MARIA-Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 14497
DATA EVALUARII; 19.03. 2024
DATA EMITERII RAPORTULUI DE EVALUARE: 20.03.2024

Rezuitatele evaluarii:
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI; S= 560 mp 67.200 Euro, echivalent cu 334,260 Lel
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI 120 Euro/mp, echivalent cu 596,89 Lei
VALOAREA REDEVENTE| ANUALE ; S =560 mp 2.688 Euro, echivalent cu 13.370,38 Lei
VALOAREA REDEVENTE!I LUNARE; S = 560 mp 224 Euro, echivalent cu 1.114,20 Le}

Valorile nu contin TVA si au jost calculate la o rata de schimb: 1 EUR= 49741 ld
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Evaloare teren intravilan .drum” - UAT Baille Herculane

SCRISOARE DE TRANSMITERE
Catre: Primaria Baile Heréulane

Obiectul evaludirii: proprietate imobiliars reprezentati de o parcla de teren Intravifan in suprafati de 560
mp, teren amenajat -parcare betonata, alel si spatii verzi, Identificata cu nr. cad. 33060, inscrisa in CFE nr.
33060-UAT Baile Herculane.

Stimati Domni,

Urmare a solicitarli si a acceptarii ofertel pentru cumpararea directa a serviciilor de evaluare de catre dvs.
din data de 13.03.2024 - cod de identificare DA35252711, am demarat procesul de intocmire al raportului
de evaluare pentru bunul imobil mentionat mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atét informatiile furnizate de d-voastrd, cat si date
furnizate de plata specific3 si baza de date proprie. in cazul in care orice informatie din cele ce urmeazi, se
dovedeste a fi incorecta sau incompletd, acuratetea prezentel evaluért poate fi afectatd st, in conformitate,
ne rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de citre un Evaluator Autorizat calificat s8 ofere consultantd in ceea ce priveste
evaluarea proprietatil imobiliare studiat. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Ludnd in calcul bazele sublinlate anterior si, dupd cum este expus in acest raport, opinia noastrd asupra
valorii proprietétii analizate se regaseste in decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atit termenllor si conditiilor noastre, cit si oricdror ipoteze expuse. De
asemenea, aceastd valoare este validd la data intocmirii prezentului raport §i poate fi reconsiderats fa o
datd ulterioara. Trebuie subliniat faptul c3 aceastd evaluare este furnizatd exclusiv destinatarului prezentei
scrisori i nu se acceptad nicio responsabilitate transmisd unel terfe pdrti. Se interzice publicarea sau
expunerea, in totalitate sau partial, fdré acordul prealabil al semnatarulul prezentei scrisori.

Tn plus, certific faptul cd nu am niciun interes direct cu privire la bunurile ce fac obiectul prezentului raport
de evaluare s$i nicio influentd legatd de pdrtile Implicate, agadar, avind aptitudinea de a oferi consultanta
in mod deliberat.

Am increderea cd acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastrd si va stau la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Martie 2024 Caransebes

Cu stim3,

Evaluator Nan-Cojocaru Maria

Specializare EPI si El

Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 14497

Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria - or, legitimatie 14497 Pagina1/18



Evaluare teren intravitan .drum® - UAT Balle Herculane

CUPRINS

1.  SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2. CERTIFICAREA
3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. |DENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULVI
3.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI
3.3, IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI SAU ALTOR UTILIZATOR! DESEMNATI
3.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII
‘35. MONEDA EVALUARII
3.6. SCOPULEVALUARII
3.7. TIPULVALORHI
3.8. DATA EVALUARII
3.9. NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI
3.10. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I / SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
3.12. TIPUL RAPORTULUI
3.13. RESTRICTIi DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

4,  PREZENTAREA DATELOR
4.1. IDENTIFICAREA $! DESCRIEREA JURIDICA
4.2, DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI 51 AMPLASARE
43, DESCRIEREA PROPRIETATII
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

CEA MAI BUNA UTILIZARE

7.  EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
7.1 ABORDAREA PRIN VENIT w18

7.2 CALCULUL REDEVENTE! MINIME ANUALE 17
ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII 18

9.  ANEXE~DOCUMENTE 19

W 0 N o0y TV B oW

=
o

-
[=]

=
o

(=
L aad

fey
-

-
~N

-
w

Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria - nr. tegitimatie 14497 Pagina2/18



Evaluare teren Intravilan ,drum” - UAT Balle Heradane

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Oblectul raportulul de evaluare: proprietate imobiliard reprezentatd de o parcla de teren intravilan in
suprafatd de 560 mp-,drum” utilizata pentru parcare auto, identificata cu nr. cad. 33060, inscrisa in CFE
nr. 33060-UAT Baile Herculane;

Zon#/ utilitsfi: Parcela este amplasata In intravilanu] Orasului Baile Herculane-zona Complexelor, str.
Complexelor-aferent Hotelului MINERVA, in proximitatea Hotelului AFRODITA.

Zon#/ utilitigi: zona mixta semicentrala / utilititi urbane in zona ( electricitate, canalizare, apa, CATV).
Scopul raportulul de evaluare: informarea clientului asupra valorii proprietatii pentru concesionare prin
licitatie publica pentru reamenajare parcare auto;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valoril estimate: valoare de piatd in ipoteza concesionarii;

Client / Sollcitant: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE-CIF: 3227920 cu
sediul in Oras B. Herculane, Str. M, Eminesciu, nr.10

Proprietar: Orasul Baile Herculane-Domeniul Public, reprezentat de CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE
orin PRIMARIA BAILE HERCULANE - cota actuala de 1/1, dobandit prin lege.

Utllizator(l): CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE si PRIMARIA BAILE HERCULANE

Dati inspectie: Inspectia imobllului s-a efectuat la data de 15.03.2024 personal de citre evaluator in
prezenta reprezentantulul administratiei locale-dl Cica Antonic-lozefin.

Datd evaluare: 19 Martie 2023

Valoarea estimat3 In prezentul raport este valabild la data evaludrii i poate fi diferitd pentru alt moment
de timp, aceasta determinandu-se in functie de conditille de piatd, economice sau politice de la cel moment
de timp.

Data emiterii raportului: 20 Martie 2024;

Rezaultatele evaludril:
Valoarea de piata a terenului, in opinia evaluatorului, este cea estimata prin abordarea prin piata, adica :
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI; S=560mp 67.200 Lel

VALOAREA DE PlATA A TERENULUI 5-560 mp 334.260 Eura

?VALGAREA asofvwm wnm', $=560 5 224 Eurg
Curs valutm' !a dm eva!uurﬂ .IEur =4.9741fel

Evaluator Nan-Cojocaru Maria

Specializare EPI si El

Membru EVAR —legitimatie nr. 14497

Evaluator autorizat: Nan-Cojocaru Maria - nr. legitimatie 14497
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Evaluare teren intravilan ,drum® - UAT Balle Herculsne

2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executatd de ciitre evaluator Nan-Cojocaru Maria Evaluator Proprietati Imobilfare (EPI) 51 Intreprinderi
(E1) Membru Titular ANEVAR — legitimatle nr. 14497, vizata 2024.

Prin prezenta, In limita cunostintelor sl Informatiilor detinute, certific cd faptele prezentate In acest raport sunt
adevirate sl corecte, De asemenea, certific c3 analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate de ipotezele
considersate sl de conditiile limitative specifice si sunt analliele, opinlile si concluziile personale, neinfluentate de nicl
un factor s nu sunt supuse in nicl un mod vreunei cerinte de a ajunge la concluzil predeterminate. Tn plus, certific ci
nu am nicl un interas prezant sau de perspectivi in achizifionarea bunurilor imoblle care fac subiectul prezentului
raport de evaluare $i nici un interes sau influentd legatd de partile implicate.

Suma ce imli revine drept plat3 pentru realizarea prezentului report nu are nici o legiturd cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul.

De asemenea certific ¢d nu sunt influentaté de nicio constringere legata de bunul evaluatin reportul de evaluare sau
de pirtile implicate Tn aceastd activitate de evaluare. Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz3
pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementirilor din Standardele De Evaluare a Bunurilor 2020
—publicate de ANEVAR.

Ca elaborator declar cd am respactat cerintele etice si profesionale continute In Cedul de etled al profesiel, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizat¥ in cancordants cu Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022 - publicate
de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare, editia 2022,

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. Tn elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistents
semnificativa din partea nici unel alte persoane in afara evaluatorulul care semneazi raportul,

Prezentul raport se supune normelor In vigoare §l poate fi expertizat {la cerere) de citre unul din membril autorizati
special (acreditati pentru proprietiti imoblllare) in acest sens.

La data elabordrii acestul raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregéatire al ANEVAR.

Evaluatorul a Inchelat o aslgurare de rdspundere profesionald pe anul 2024 1a socletatea de asigurare — reasigurare
ALLIANZ TIRIAC,

Evaluator: Nan-Cojocaru Maria
Specializare EPI 5 El
membru Titular ANEVAR ~ legitimatie nr. 14497

Evaluator auteriza: Nan-Cojocaru Maria - nr, leghtimatie 14497 Paginad /18
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Evaluare teren Intravilan ,drum"” - UAT Baile Herculane

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

3.1. IDENTIFICAREA §1 COMPETENTA EVALUATORULUI
Lucrarea este executatd de citre P.F.A Nan-Cojocaru Maria Evaluator, CIF 45289490, Membru Titular ANEVAR
autorizat pentru E.P.\. §i E.l, avind legitimatia nr. 14497/2024:;
Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: str. G-ral Mihail trapsa, or. 9, Caransebes, Jud, Caras-Severin

-  Telefon: 0724 578 727;

- E-mail: gnantercas@yahoo.com.
Evaluatorul poate oferi o evaluare oblactivd sl impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinile 5l experienta
necesare realizarii, In mod competent, a prezenteilucriri de evaluare. Pe durata procesulul de evaluare, evaluatorului
nu I-a fost oferits asistents profesionald semnificativi.
Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliard evaluats, de piirtile implicate in evaluare sau de
mirimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2,1DENTIFICAREA CLIENTULUI

Client: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE, ambele cu sediul fn Oras Baile
Herculane, Str. M Eminescu, nr10, Jud. Carag-Severin, CIF 3227920,

Acest raport este confidential sl poate fi utilizat numal pentru Informarea clientului si a utilizatorulul desemnat.
Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o alts persoand, niciodats si Tn nici o altd circumstantd n
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3.IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI SAU ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI
UTILIZATORI: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE- CIF 3227920.

3.4.IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII
Oblectul prezentului raport da evaluare il reprezintd dreptul de proprietate absolut asupra proprietii imobiliare,
reprezentata de teren Intravilan cu destinatie de ,curtifconstructii” aflat in proprietatea Orasulul Balle Herculane,

dup¥ cum urmeazi:
CF NC DENUMIRE SUPRAFATA TOTALA ( CF)
33060 (33060 Teren neinprejmult —drum 560 mp

Imobilele nu pot fi confundate cu alte proprietati, acestea identificandu-se unic prin nr. cadastral. In cazul de fata,
s-a efectuat documentatie topo cadastrald in vederea intabuldrli dreptulul de proprietate in Cartea Funciari.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate considerat absolut. Dreptul de proprietate este acel drept real care
'parmlte titularului s3u s3 stapaneasca bunul, sa il foloseascd, si- culeaga foloasele materiale 5l s3 dispuna de el in
mod exclusiv si perpatuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implicd exercitarea de citre titular a unel stipaniri efective asupra
bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezintd dreptul proprietaruluf de a-si pune bunul in valoare,
obtindnd astfel folease materiale; dispozitia ~ este prerogativa proprietarului de a hotéri cu privire 2 soarta bunului,
att din punct de vedere Juridic, cit sl din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobillului evaluat fi aparine ORASULUI BAILE HERCULANE —DOMENIUL PUBLIC
cota actuala 1/1 - drept lege, conform actelor puss la dispozitia evaluatorulul.

Oreptul de proprietate evaluat se considera neafectat de limit3ri sau sarcinl Impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5. MONEDA EVALUARN
Moneda in care se exprimd valoarea din prezentul raport de evaluare este EURO convertit in LEl la cursul de schimb
anuntat de BNR pentru data evaluirii.

Evaluator autorizat: Nan-Cofocaru Maria - nr. legitimatie 14497 Pagina5/18
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Evaluare teren Intravilan ,drum® - UAT Balle Herculane

3.6. SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport de evaluare a fost comandat in scopul Informarea clientulul asupra valorii de circulatie a terenului in
ipoteza concesionaril in condititle legii. '

Pentru orice alt scop decét cel declarat mal sus, proprietatea imobiliard supusa evaludrii poate avea o valoare diferita
de cea evidentiata in prezentul raport.

3.7. TIPUL YALORII

Analizénd scopul si intentia clientulul de utilizare al raportulul de evaluare, tipul de valoare estimat in prezentul raport
il reprezintd valoarea de platd.

Tipul valoril in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea de platd
este definitd in SEV 100 - Cadrul General (p. 11), astfel:

Concepml valoare de plats presupune un pre} negociat pe o piata da.schlsﬁ ;i concurenﬂali unde participantli

actioneaz¥ In med liber. y
3.8. DATA EVALUARN

inspectla Imobilului Sublect a fost realizatd la data de 15 Martle 2024;

Data evaludrii — 19 Martie 2024, curs de schimb anungat de BNR, 1 EUR = 4,9741 lei.

Data emiterii raportului de evaluare: 20 Martie 2023.

Valorile astimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport. Dacd in viitor acestea se modificd

semnificativ evaluatorul nu esta responsabll decat in limita Informatillor cunoscute de acesta la data evaluirii,

3.9, NATURA $1 AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual in prezenta doamnel reprezentantului administratiel locale.
Documentarea necesara pentru elaborarea raportulul de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la
data Inspectiel efectuate la fata locului.

Suprafefa considerata tn rapartul de evaluare a fost preluata din actele de proprietate ( Extras CF, Anexa [ la Partea |
CF, Plan de prolectie Stareo 70-DETALII LINIARE IMOBIL).

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stiril ascunse sau invizibile a proprietitli imobillare, sau asupra conditiilor
adverse de mediu, care pot majora sau micsora valoarea proprietdtil. Se presupune c3 nu exist# astfel de conditii,
dacd acestea nu au fost observate Ja data inspectiei sau nu au davenit vizibile In perioada efectudsil analizei obisnuite,
necesare pentru intocmirea raportului de evaluare,

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdril in care se afld proprietatea §i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii 5 a eventualelor Jor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

S-a efectuat o inspectle vizuald a stdrii de fapt a proprietdtii, aceste aspecte sunt prezentate Tn prezentul raport de
evaluare Tn cadrul capitolului 4.3 - Descrierea proprietatii,

3.10. NATURA $l SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
La Intocmirea raportulul de evaluare au fost utilizate urmiitoarele surse da Informare:
Reglementdri si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referint® ai evalu3rif (VS 101)

SEV 102 Documentaresi conformare {IVS 102)

SEV 103 Raportare {IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104}

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 Verificarea evaludri

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde de evaluare 3 bunuritor 2022
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> Legislatia in vigoare;

» Informatii privind piata imobilfard specificd proprietatii (studii, analize, etc);

» Informatii culese de citra evaluator referitoare la pozitionare, zona in care este amplasat3 proprietatea, etc;
De asemenea au fost utilizate documente i informatii puse Ia dispozijie de citre beneficiar, dups cum urmeazd:
- Plan de Amplasament si Delimitare al bunulul imebil;

- Extras de Carte Funclard pentru pentru informare nr.33060 - UAT Baile Herculane emis |a data de 04.03,2024;

3.11. |POTEZE SEMNIFICATIVE §! / SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care s-a $inut seama tn elaborarea prezentulul raport de evaluare sunt urmitoarele:
Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de citre beneficiar/client; locatla gl limitele
propriet3tli indicate se considerd a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura $i garanta &i locatia si limitele proprietatii corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea proprietdtii in ipoteza n care aceasta
corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de citre client. Orice neconcordants intre
proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaz3 corespondenta dintre valoarea estimata
sl proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pistreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea
identificatd n prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

>

Valoare opinat3 in prezentul raport este estimati in conditiile realizdrii ipotezelor care urmeazi i In situatiile in
care se face referire mal jos nu genereazd nicl un fel de restrictii in afara celor prezantate pe parcursul raportului;
dacd se va demonstra ¢3 una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul de avaluare, nu este valabil3,
valoarea estimatd poate fi Invalid3;

Aspectele juridice {descrierile legale ale dreptulul de proprietate) 5i cele legate de posibilitatea de utiilzare in
continuare a proprietatil se bazeaz8 exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre cllent;

Dreptul de proprietate este considerat valabll si transferabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele
de natura legald, care afecteazd fie proprietatea imobillara evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acestela si
care nu sunt cunoscute de citre evaluator. Tn acest sens se precizeazi c# nu au fost ficute cercetiri specifice la
arhive, lar evaluatorul presupune ca actele de proprietate sunt valabile 5l se pot tranzactiona, ¢ nu existd datorli
care au legturd cu proprietatea evaluatd sl aceasta nu este ipotecaté sau inchiriati. Proprietatea imobiliara se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afls in posesie legali.

Se presupune ¢i nu existad conditii ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenteze valoarea proprietatii;
evaluatorul nu T5i asum3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a [e descoperii;

Situatia actuald a proprietatil Imoblliare si scopul evaluarii au stat la baza salectdrii metodelor de evaluare sl a
aplicdrii acestora in vederea estimdrii celel mal probabile valori;

Din Informatlile detinute de citre evaluator, nu exists prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietétil analizate sau a proprietdtilor vecine care sd afecteze valoarea proprietdtii studiate, Evaluatorul nu a
efectuat o inspectle sl nu are cunostinta de efectuarea unor inspectil care s¥ Indice prezenta contaminirilor cu
substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in [poteza c nu existd asemenes contamin¥rl. Tn cazul
in care se va stabill ulterior ci totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiatd sau pe cele din
vecinitatea acesteia, poate duce la diminuarea valoril raportate;

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentel conditiilor ascunse sau neaparente ale solului,
ale structurii cladirii sau altor factorl nevizibili |2 inspectie care ar putea influenta valoarea. Evaluatorul nu fsi
asum3 responsabllitatea pentru asemenea condlﬁl sau efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii
aceste aspecte ascunse;

Previziunile, proiectiile sau estimirile continute In studiu se bazeaz3 pe conditiile curente de pe platd, pe factorii
cererii 5i ofartel anticipate pe termen scurt 5i sunt influentate de inexistenta (incii) a unei economli stabile, Aceste
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previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii condltilor viitoare. Orice modificare a conditiilor pietel poate
duce la modificarea rezultatelor raportate;

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile avénd in
vedere datele disponibile la data evalu¥ril;

» Evaluatorul obtine informatii, estimrl §i oplnli necesare intocmiril raportulul de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile $i evaluatorul consider3 ca acestea sunt adevirate i corecte, Evalvatorul nu 15i asum3
responsabilitatea in privintel acuratetel informatiilor furnizate de terte parl. Informatiile furnizate de citre terjl
sunt considerate autentice dar nu se di nicl o garantie asupra praciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun
a fi corecte;

» Se presupune c3 proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu
sl utllizare, in afara cazulul Tn care a fost identificatd o ne-conformitate, descris3 §i luatd in considerare in
prezentul raport;

> Evaluatorul nu a reallzat o expertiz3 de detaliu asupra imobilului, efectudnd dear o inspectie vizual3 Evaluatorul
a prezentat In raport elemente descriptive 5l fotografil ale imobilului, pentru a da o imagine c&t mal completd
asupra stérll acestuia sl pentru a ajuta pe utilizatori In aprecierea corecti calitativ3;

» Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client 51 destinatar 5l autorul nu il va dezvalui unel
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare §ifsau atunci cénd proprietatea a
intrat n atentia autorititli judiciare.

» Potrivit scopului acestul raport, evaluatorul nu este solicitat si acorde consultant ulterioard sau s3 depuna
mdrturie in instanta. Evaluatorul nu are nlci un interes prezent sau de viitor privind proprietatea analizats;

> Evaluatorul 7si asuma intreaga responsabilitate pentru opliniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de citre destinatar, precizia lor fiind
responsabllitatea acestula;

> Tnconformitate cu practicile din Roméania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile |a data prezentati in
raport. Dacd Tn viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este responsabil decit in limita Informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii;

¥ Imobilul a fost Identificat conform datelor sl a actelor puse la dispozitie de citre beneficiar, precizia
/autenticitatea lor fiind responsabllitatea acestula;

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE: Terenul supus evaluaril se evalueaza ca un amplasament cu potential de parcare
auto, asa cum este utilizat de catre cei care poposesc in zona;

TIPUL RAPORTULUI

Prezentul raport de avaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit Tn conformitate cu SEV 103 — Raportarea
evaludrii, fird nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judec3tilor
relevante pe care s-a bazat oplnia privitoare la indicatia asupra valorif mportate.

3.12,  RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientulul §i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportulul de citre o tertd persoand far3 obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorulul verificator.

Nu se asumé responsabilitatea fatd de nicl o altd persoand in afara clientului, destinatarulul evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris s nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate in urma decizillor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaludrii §i raportul de evaluare nu trebuie s3 fie
utflizat partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplicd intregii proprietatii si orice impéartire sau divizare
a totalului In valori fractionate va invalida valoarea estimatd dac# acestea nu au fost stabilita In raportul de evaluare.
Posesia prezentulul raport de evaluare sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Acest raport este confidential
sl poate fi utllizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.
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Evaluatorul nu sl asumd responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportulul. Pentru validitatea
raportulul de evaluare este necesard semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asumd responsabllitatea pentru efecta juridice.

Capitolele 5i partile studfului (in special concluzille referitoare Ja valori, identitatea evaluatorului), nu vor fi difuzate
public prin reclamd, relatil publice, stirl, agentll de vanzare sau alte cil mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorulut.

Evaluatorul isi rezervd dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare In baza proprie de date cu
respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legislatia spacificd.

Evaluator Nan-CojocaruMaria
Speclalizare EPt i El
Membru Titular ANEVAR ~ legitimatle nr. 14497
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4. PREZENTAREA DATELOR
4.1. IDENTIFICAREA $! DESCRIEREA JURIDICA

Proprietatea evaluata este situata pe raza UAT Baife Herculane, mai exact in intravilan, str.Complexelor, iar
dreptul de proprietate aparfine ORASULUI BAILE-HERCULANE- DOMENIUL PUBLIC in cota de 1/1, dobandit
prin lege conform documentelor anexate.
La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut {deplin) asa cum este definit in SEV 230 — "Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare” (p. C1, lit. a) , neafectat de sarcinl iImpuse de alte drepturi subordonate dreptului de
proprietate.
Objectul evaluirii 1l constituie dreptul de proprietate asupra bunului imobiliar “TEREN INTRAVILAN-DRUM" Tn
suprafatd de 560 mp, detinut In proprietate de catre Orasului B.Herculane Domeniul Public, identificat cu numar
cad. 33060, inscris in CF nr. 33060- UAT B. Herculane.
Zona este reprezentats de terenuri intravilane construite si neconstruite { alel, spatii verzi, parcare) in zona centrala

" { A), strada Complexelori. Pentru terenul studiat s-a efectuat documentatie topo cadastral’ { CF actualizat).

La data inspectief proprietea imobiliara a fost reg3sit3 la locatia mentionati §i cu caracteristice specifice prezentate
la descrierea proprietdtil.
4.2, DATE DESPRE ZONA, LOCALITATE, VECINATATI $1 AMPLASARE
Asezarea geografich:
Statiunea balneoclimaterica Baile Herculane este situati in partea de sud-vest a RomSniei, 12 8 km distanta de
granita cu judetul Mehedinti si doar 25 de km de frontiera cu Serbia. Statiune milenard mentionat3 sub denumirea
~Ad aqua Herculi sacras ad Mediam” beneficiaza de factori naturali: climat de depresiune intramontand, cu
influente submediteraneane, sedativ-indiferent; ape minerale jzotermale §i hipertarmale (38-60 “C), slab
radioactive, hipotone, cu diferite compozitii chimice

e sulfuroase, clorurate, calcice, sodice, clorurate, sodice, caicice; oligominerale.
Posibilitdti de tratament: aerohelioteraple, béi termale, in bazin descoperit, bdl termale sulfuroase si sdrate,in vane
sl bazine acoperite; buvete pentru curd internd cu ape minerale, instalatii de hidrotermoteraple (si sauni),
electroteraple, chinetoterapie, hidrochinetoterapie, In bazine; inhaloterapie; curd de teren.
Din statiune se pot face excursi la ruinele biilor romane, Pestera Hotilor{Grota Haiducilor), Grota cu Aburi, Crucea
alba, si altele.

2.3 PREZENTAREA BUNULUISUPUS EVALUARI - AMPLASAMENT IN CADRUL LOCALITATHI

Imobilul supus evaluaril reprezinta o parcela de teren neingradita utilizata ca parcare auto, amplasata In orasul B.
Herculane, str. Complexelor , zona in care predomina amplasamentele de tip balnear, hoteluri si pensiuni. Terenul
are o suprafata de 560 mp, apartine domeniului public si nu intra in circuitul civil ( utilitate Jimitata).

Zona de amplasore a proprietatli-nr. cod. 33080, str. Complexelor Surso: Portal ANCPI
frepeezentdrife grofice sunt orientotive; peniru cunoasterca exacte o formel terenului, se recomandd studierca
Planului de situatie),
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DESCRIEREA PROPRIETATII
Descrlere. caracteristidi tehnice
> imprejmulre ~terenul este neimprejmuit si circumscrie amplasamentul Complexulul DIANA, fiind traversatde o
strada ingusta ( 4-5 mi}|a care are acces direct;
> categoria de folosinta a terenulul: Curti/Constructii;
> suprafata terenului - 5,647 mp-teren in mare parte amenajat, cu unele portiuni taluzate, altele betonate slo
parcare auto care deserveste in special turistii si peronalul angajat a complexul Diana;
> forma— neregulata (paralelipiped), cu laturl foarte segmentate ( 73 segmente), cu adancimea maxima a parcelel
{ N/S) de 119 ml si fatimea.de cca 54 m, intrerupta de strada pe o latime de 5 ml, un teren.in panta.
Vecdinatati Imediate: Parcela de teren supusa evaluari se invecineaza cu parcele construlte si neconstruite —
proprietate privata si cu strada complexelor care traverzeaza parcela .

Studiu Foto

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Plata imobiliard se poate definl ca "un set de aranjamente in care cumpdrdtorii §I vanzdtoril sunt reuniti prin
mecanismul pretulul; totalitatea cumpdr3torilor sl vanzitorilor posibili si a tranzactiilor dintre ei” sau “o adunare de
cameni pentru cumpdrares sl vinzarea de lucruri; prin extensie, cameni adunati pentru acast scop” conform The
Dictionary of Real Estate Appraisal, Sth ed., Appraisal Institute, 2010.

Participantil la aceasta platd schimb3 drepturl de proprietate contra unor sume de banl. O serie de caracterlstici
speciale deosebese pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pletele imoblllare' nu sunt plete eficiente: numirul de vénzitori 5l cumpdritori care actioneazi este relativ mic,
proprietitile Imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpﬁnre, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelulul salariilor, numarul de locuri de munc precum si s fie
influentate de tipul de finanjare oferit, volumul creditului care poate fi dobindit, mirimea avansulul de platd,
dobanzlle, etc. In general, proprietitile imobillare nu se cump3r¥ cu bani cash lar daca nu exist3 conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitatd,

Spre deosebire de pietele eficiente, pfata imobiliard nu se autoregleaz ci este deseori influentati de reglementirile
guvernamentale si locale, Cererea §i oferta de propriet#tl imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic sl rareori atins, existind intotdeauna un decala] intre cerere 3l oferta.

Oferta pentru un anumit tip da cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice brusc, filnd posibll astfel ca
de multe ori 53 existe supraoferta sau. exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii sivanzitorii nu sunt Intotdeauna
bine informati. De muite orl, nformatiile despre prejuri de tranzactionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat
disponibile, Proprietitile imobiliare sunt durabile $i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicai procesul
de vanzare este lung.

Datoriti tuturor acestor factori comportamentul pletelor imobiliare este dificil de previzionat. In functie de nevolle,
dorintele, mativatiile, localizarea, privind proprietatite, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
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comerciale, Industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impérite in plete mai mici, specializate,
numite sub-plete, acesta fiind un proces de segmentarea a pleel i dezagregare a proprietétii.

PIATA SPECIFICA

Tn cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepénd cu tipul proprietdtli, respectiv comercial - parcare auto. Avand In vedere cele prezentate, plata Imobiliard
specificd se defineste ca piata terenurilor cu destinatie speciala in intravilan, cu folosinta * Drum” { parcare) in zona
studiatd. Din punct de vedere geografic piata imobiliar3 este consideratd cea terenurilor libere situate pe raza UAT
Baile Herculane, mal precis - zona complexelor, considerata zona A.

Analiza cererli '

Pe pietele Imobillare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr- un anumit Interval de timp.

In cazul proprietatil analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cereraa manifestata pentru
terenurl cu potential de dezyoltare agroturistica sau alte activitat] economice, administrative, sociale.

Analiza cereril de proprietat] similare in statiune se poate efectua prin Identificarea persoanelor fizice sau juridice
care ar putea avea un asemenea tip de cerere, respectiv teren pretabil pentru o dezvoltare specifica zonel, activitate
economica, locativa sau administrativa.

Sunt cdutate terenuri la care accesul s3 fie facil, amplasate in zona centrala sau semicentrala, cu suprafete si
dimensiuni optime pentru diverse exploatarl, Cererea de terenuri similare este moderata in vreme de criza economica
prelungita, accentuata si de conflictul armat de la granitele Romaniei, fiind foarte sensibila Ia cragterea praturilor §i
modalititiie de finantare.

Analiza ofertef competitive

Pe plata Imoblliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp, precum §i stocul de proprietiti existente in fazd de
project.

Oferta pentru proprietati cu destinatie similara este scazuta, cele mal multe parcar sunt in proprietate privata s
folosite pentru parcarea clientilor cazati in hoteluri sau pensiuniuni private, Parcarile cu plata apartin de regula
orasuluj, sunt de utilitate publica si administrate de primarii. In cazul de fata terenul aflat in Domeniului Puclic nu se
tranzactioneaza de catre adminlistratia locala, aceste terenurl se concesioneaza sau se inchiriaza.

Echillbrul pletef

Tinand cont de considerentele prezentate mal sus, evaluatorul considera ca piata: proprietatilor Imobiliare specifice
activului supus este o piata putin activa, generata atat de contextul economic si politic actual cat si de faptul ca
terenul este aflata in Domeniul Public, folosit pentru acces si parcara auto, fara posibilitate de utilizare alternativa.
Acest tip de proprietati care apartin administratiei locale, de regula sunt concesiune, date in folosinta sau inchiriere.
In uitima perioada, sub efectul crizel economice, 2 conflictulul armat Ia granitele Romaniel si a postpandemiel de
CORONA VIRUS, plata locala, ca-si cea zonala sl natlonala, sufera-madificari bruste Intr-un timp relativ.scurt.

Inacest caz putem vorbl despre o piata putin activa in ceea ce priveste cererea si oferta de proprietatl similare,

6. CEA MA! BUNA UTILIZARE
Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use} este definitd prin utifizarea unui octiv care 1 maximizeazd valogrea si
care este posibil ; este fezabild financiar.

Valoarea de plat3 a unui activ va reflecta cea mai bun3 utilizare a acestula. Cea mal bun¥ utilizare este utilizarea unui
activ care i maximizeaza potentialul §i care este posibild, permis3 legal si fezablld financiar. Cea mai bund utilizare
poate fl continuarea utiliz3rii curente a activulul sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinat# de utilizarea
pe care un participant de pe piatd ar intentiona s3 o dea unui activ, atuncl cind stabilagte pretul pe care ar fi dispus
58 1l ofere.

Cea mai-bund-utilizare a unei proprietsji imobiliare, din optica participantilor de pe piat3, este utilizarea posibiid din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care rezulta cea mal mare valoare a proprietitii imobiliare.
Terenul trebuie s& sus$ind cea mal bund utilizare pentru o dezvoltare Imediats, la data evaludrii, sau existd cerere pe
piatd intr-un timp relativ scurt dup lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvolitare fezabil§ din
punct de vedere financiar.
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