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	etapa
	operatiunea
	Detalii / numerotare acte
	precizari
	termen
	obs

	Premer gatoare
	Cerere vanzator
	
	Se solicita primariei sa se confirme daca are nevoie de avizul de la directia judeţeana pentru cultura
	Raspuns in 3 zile lucratoare
	Se depune de vanzator inainte de inregistrarea actelor

Primaria solicita directiei judetene de cultura informatiile in situatia in care nu are date despre existenta sit

	1
	Depunere cerere afisare oferta 
si oferta
	1   cerere afisare oferta vanzare (Anexa 1A)
	-   Cererea si oferta se completeaza pe numele proprietarului tabular si cu        numele  ,prenumele si adresele tuturor preemptorilor (coproprietar,arendas,vecin, ads)

-se pot trece mai multi vanzatori (coproprietari) pentru aceeasi parcela sau parcele care formeaza un intreg
	In termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea ofertei  dosarul se trimite la daj
	 La  DAJ se trimite copia listei preemptorilor si copiile tuturor actelor depuse, lizibile, pe care,functionarul desemnat face mentiunea '' conform cu originalul '' si semneaza 
 Dovada proprietatii se face numai cu Extras CF pentru  informare eliberat in maxim 30 de zile de la data depunerii cererii ,in proiecție stereo 70 însoțit de Extrasul de plan cadastral de carte funciară ( pentru CF care nu au Extras de plan cadastral de Carte funciară, se depune planul de delimitare si amplasament (vizat OCPI că a fost introdus in baza de date) și inventarul de coordonate pe care să se  specifice CF căruia îi apartine.sau planul parcelar vizat de OCPI împreuna cu tabelul aferent) .
Dovada modului de dobandire a proprietatii se face prin depunerea la dosar a actelor menționate  in CF  (titlu proprietate, certificat mostenitor,contract vanzare-cumparare,donatie etc

    In cazul persoanelor juridice se folosesc formularele adecvate depunându-se și : hotărârea AGA, /asociatului unic de a vinde terenul cu datele de identificare a acestuia menționate expres, copie act identitate împuternicit, procura sau hotărârea de împuternicire, certificatul constatator și certificatul de înregistrare

    In cazul persoanelor fizice se depune copia după actul de identitate a vânzătorului (BI/CI daca are domiciliul in RO ,pașaport daca are domiciliul in strainatate ,act identitate cetatean strain tradus.Atenție la BI/CI să nu fie expirate, se depune copie si dupa pagina de la BI de unde rezulta data eliberarii). Daca oferta se depune prin împuternicit se depune și copia dupa BI/CI imputernicit
  Terenurile situate in extravilan ,pădurile, vanzarea între coproprietarii nu fac obiectul Legii 17. Daca terenul are categorie de    folosință ‚neproductiv’ se depune la dosar declaratia vanzatorului pe proprie raspundere că aceste terenuri vor fi amenajate și folosite pentru productia agricolă.  
  Lista preemptorilor se intocmeste indiferent daca sunt sau nu comunicari de acceptare a ofertei

    Se intocmeste un dosar pentru fiecare parcela sau parcele care formeaza un intreg inscrise in acelasi CF.
Dosarele vor fi scanate in totalitate si trimise pe adresa de e-mail; legea17cs@gmail.com pentru verificare înainte de a fi depuse la DAJ CS. Dosarele se vor inregistra la primărie după verificarea de către DAJ si eventual ,daca este cazul dupa completarea cu acte lipsă. La DAJ nu se mai acceptă dosare incomplete. Materialele aferente etapelor 2(daca exista) si 3 vor fi scanate, trimise si salvate cu numărul de dosar comunicat de DAJ la depunerea etapei 1. (Ex- dosar 255 etapa 2, sau dosar 255 etapa 3.)

	
	
	1/1   oferta (Anexa 1B)
	-Suma in lei trebuie completată in cifre si litere.

 -Bifate casutele care atesta verificarea de functionarul primariei a datelor referitoare la teren si stampila primarie

-oferta se refera doar la o singura parcela de teren sau la mai multe daca formeaza un intreg fiind trecute in acelasi CF
	Se afiseaza in termen de 24 ore de la inregistrarea ofertei De la data afisarii ofertei se calculeaza termenul de 30 de zile
	

	
	
	1/2  pv  afisare oferta
	
	
	

	
	
	1/3  intocmire lista preemptori (Anexa 1C)
	Se intocmeste in baza datelor comunicate in cererea de afisare a ofertei depusa de vanzător
	 afisare in termen de 24 ore de la inregistrarea cererii  
	

	
	
	1/4 pv afisare lista preemptori
	
	
	

	
	
	1/5 adeverinta ca nu exista sit arheologic
	Numai in cazul in care nu exista situri arheologice
	
	

	
	
	1/6 adresa inaintare daj dosar
	
	
	

	
	
	Opis documente etapa 1
	
	
	

	2
	Comunicare acceptare oferta
	1/7 Inregistrare si afisare comunicare acceptare preemptor
	
	In termen de 30 de zile calendaristice de la inregistrarea cererii de afisare
	    Daca sunt mai multe comunicari de acceptare se numeroteaza consecutiv in ordinea depunerii lor (ex 1/7-1-2, 1/7-1-3)
    Dovada calitatii de preemptor se face cu Extrasul de carte funciara eliberat in maxim 30 de zile de la data depunerii acceptarii ofertei ,in proiectie stereo 70 însoțit de Extrasul de plan cadastral de carte funciară ( pentru CF care nu au Extras de plan cadastral de Carte funciară, se depune planul de delimitare si amplasament (vizat OCPI că a fost introdus in baza de date) și inventarul de coordonate pe care să se  specifice CF căruia îi apartine.sau planul parcelar vizat de OCPI împreuna cu tabelul aferent) pentru vecini. Pentru arendaș- contract de arenda dupa noul cod civil  (in original sau copie legalizata). Contractul de arenda trebuie sa fie inregistrat la primarie inainte de data depunerii ofertei de vanzare
    

	
	
	1/8 pv afisare comunicare acceptare oferta
	Se face pentru fiecare oferta in parte.sau in cazul in care exista mai multe oferte,  unul singur daca ofertele au fost afisate in aceeasi zi
	In termen de 24 ore de la inregistrare comunicare
	

	
	Modificare oferta vanzare
	1/1-2  oferta de vanzare modificata de vanzator ca urmare a oferirii unui pret mai mare de catre un preemptor de rang inferior 
	Se inregistreaza din nou oferta (se pastrează nr. cererii şi se schimba doar nr. ofertei) cu noile date si prin urmare termenul initial de comunicare acceptare oferta se prelungeste cu 10 zile calendaristice
	In termen de 24 ore de la inregistrare comunicare
	Daca un preemptor de rang inferior ofera mai mult decat cel de rang superior, in termenul de 30 de zile calendaristice,vanzatorul poate sa modifice oferta de vanzare cu noul pret oferit si sa reia procedura de inregistrare a ofertei , o singura data in termen de 10 zile de la expirararea celor 30 de zile urmand sa comunice preemptorul ales la implinirea termenului de 40 zile de la inregistrarea cererii initiale

	
	
	sau
	
	
	

	
	
	1/1-3   oferta de vanzare modificata din initiativa vanzatorului
	Se inregistreaza din nou  oferta (se pastrează nr. cererii şi se schimba doar nr. ofertei )cu noile date stabilite de vanzator si prin urmare termenul de comunicare acceptare oferta reincepe cu 30 de zile calendaristice
	In termen de 24 ore de la inregistrare comunicare
	Daca vanzatorul modifica din proprie initiativa datele din oferta (pret sau teren) in termenul de 30 de zile sau in cel de 30+10 zile ,se reia intreaga procedura de inregistrare de 30 de zile calendaristice    

	
	
	1/1-2 sau 1/1-3 pv afis. Oferta
	Numerotare in functie de oferta
	
	

	
	
	1/9 adresa inaintare daj acte completare dosar
	Numerotarea adreselor catre DAJ prin care se comunica completarea dosarului se face consecutiv in functie de numarul ofertelor comunicate (Ex 1/9-1, 1/9-2)
	In termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea comunicarii acceptarii ofertei (lor)
	

	
	
	Opis documente etapa 2
	
	
	

	3
	Fara comunicare
	1/7 pv constatare indeplinire etape preemptiune
	
	Dupa expirarea celor 30 de zile calendaristice de la inregistrarea ofertei de vanzare .dar nu mai mult de 5 zile
	Se comunica la DAJ o copie a adeverintei eliberate si procesul verbal de constatare a indeplinirii procedurii, in termen de 5 zile de la data intocmirii

	
	
	1/8 adeverinta vanzare la liber
	In acest caz vanzarea terenului se face la liber in baza adeverintei eliberate de primarie
	
	

	
	
	1/9 adresa comunicare DAJ
	Procedura este finalizata
	
	

	
	Comunicare alegere  preemptor de catre vanzator
	1/10 Adresa vanzatorului catre primarie prin care se comunica optiunea 
	
	La implinirea termenului de 30 de zile in care se pot depune comunicarile de acceptare a ofertei
	Practic ar fi in cea de a 31-zi

	
	
	1/11 pv constatare indeplinire etape preemptiune
	
	
	

	
	
	1/12 adresa DAJ comunicare optiune vanzator
	Pe baza acestei comunicari DAJ elibereaza avizul final sau negativ in functie de rezultatul verificarii indeplinirii conditiilor legale
	In termen de 3 zile lucratoare de la implinirea termenului de 30 de zile
	DAJ comunica vanzatorului ori imputernicitului acestuia avizul .Se va comunica o copie si primariei

	
	
	Opis documente etapa 3
	
	
	


 Ordinea actelor depuse la dosarul cuprinzând etapa 1+2
             1oferta si comunicarea acceptarii ofertei anonimizate ( fara cnp,adresa,date identificare bi/ci) 

            2 adresa DAJ in care se specifica faptul ca dosarul contine si oferta de vanzare si comunicarea acceptarii ofertei                                                                                                                          
            3 opis                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
            4 oferta vânzare                                                                                                                                                            
            5 comunicare acceptare oferta vanzare  
            6 act identitate vanzător / certificat constatator

            7 acte împuternicit vânzător -  CI/BI, hotarare/ procură

            8 extras CF  

            9 extras de plan cadastral de carte funciară /plan delimitare si amplasament, inventar de coordonate / plan parcelar impreuna cu tabelul aferent 

          10 titlu de proprietate, contract vanzare-cumparare, hotarare judecatorească ,certificat mostenitor,donatii certificat fiscal contract arenda, etc 

          11 pv afisare- oferta, comunicare acceptare oferta, lista preemptori                                                                                                                                                  
          12 lista preemptorilor  
          13 act identitate preemptor /certificat constatator
          14 acte împuternicit preemptor –CI/BI, hotarâre/ procură
          15 declaratie categorie folosinta (daca sunt terenuri neproductive)
 Ordinea actelor depuse la dosarul cuprinzând etapa 1 

              1 oferta anonimizate ( fara cnp,adresa,date identificare bi/ci) 

            2 adresa DAJ 

            3 opis                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

            4 oferta vânzare                                                                                                                                                            

            5 act identitate vanzător / certificat constatator

            6 acte împuternicit vânzător -  CI/BI, hotarare/ procură
            7 extras CF  

            8 extras de plan cadastral de carte funciară /plan delimitare si amplasament, inventar de coordonate / plan parcelar impreuna cu tabelul aferent 

            9 titlu de proprietate, contract vanzare-cumparare, hotarare judecatorească ,certificat mostenitor,donatii certificat fiscal contract arenda, etc 

          10 pv afisare- oferta, lista preemptori                                                                                                                                                  

          11 lista preemptorilor  
          12 declaratie categorie folosinta (daca sunt terenuri neproductive) 
Ordinea actelor depuse la dosarul cuprinzând etapa 2
            1 comunicarea acceptarii ofertei anonimizate ( fara cnp,adresa,date identificare bi/ci) 
            2 adresa DAJ                                                                                                                        

            3 opis                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

            4 comunicare acceptare oferta vânzare                                                                                                                                                            

            5 dovada calitații de preemptor – contract de arendă / extras de carte funciară, extras de plan cadastral de carte funciară /plan delimitare si amplasament, inventar de coordonate / plan parcelar impreuna cu      tabelul aferent  
            6  pv afisare- oferta, comunicare acceptare oferta, lista preemptori
            7 act identitate preemptor / certificat constatator

            8 acte împuternicit preemptor -  CI/BI, hotarare/ procură
Ordinea actelor depuse la dosarul cuprinzând etapa 3
            1 adresa DAJ                                                                                                                        

            2 opis 
            3 adeverință vanzare  la liber sau comunicarea alegerii preemtorului de către vânzător sau comunicarea retragerii ofertei de vânzare

            4 pv final parcurgere toate etapele   
 Vă rugăm sa respectați ordinea actelor in dosar. În situația în care nu se respecta aceasta ordine pentru a putea fi depus dosarul la DAJ-CS, persoana care v-a aduce dosarul va aranja actele așa cum este specificat in aceasta adresă
Situatii posibile
-Procura care are mai mult de 3 ani de la data inființării va fi insotita de dovada nerevocării acesteia (se solicita de catre imputernicit de la notar)

-Certificatul constatator să nu fie mai vechi de 30 zile
-In cazul in care sunt neconcordanțe la numele vanzătorilor, se depune o declaratie notarială  lamuritoare

-Nu se accepta acte de identitate expirate, ilizibile

-Oferta de vanzare se poate retrage inainte de expirarea celor 30 de zile de la data afișarii ei .In acest caz vanzatorul/imputernicitul depune o cerere la primarie, care o va comunica la DAJ in 24 ore

-Dacă preemptorul- arendaș nu cumpară terenul atunci se poate relua procedura de vanzare .La noul dosar se va depune  dovada incetarii contractului de arenda  in baza caruia a fost depusa comunicarea de acceptare si  avizul favorabil in original eliberat  de către DAJ
-Prețul din ofertele de vanzare se trece in lei ,cifre si litere

-In ofertă se specifica UAT-ul pe care se află terenul asa cum apare in CF (ex. daca terenul este pe raza localitatii Apadia se trece Comuna Brebu)

-In situatia in care pe CF apar două suprafațețe de teren din care una este situată in intravilan sau nu este teren agricol ori este curti constructii, clădiri , oferta se face doar pentru suprafata de teren agricol din extravilan ( ex. daca pe CF este o suprafata totală de 3000mp din care 500 de mp sunt fie constructii sau padure ori curți constructii in intravilan sau extravilan, oferta se va face doar pe 2500 mp care sunt teren agricol in extravilan)

-Daca sunt cazuri in care nu se gaseste geometria imobilului sau nu există Extras de plan cadastral de carte funciară dar CF este in Stereo 70 se depune la dosar pe langă extrasul de CF inventarul de coordonate si planul de delimitare si amplasament cu viza OCPI sau planul parcelar vizat de OCPI împreuna cu tabelul aferent
-Dacă exista sarcini asupra terenului scos la vânzare mentionate in Cartea Funciară, atunci se va specifica acest lucru in oferta de vânzare

-In cazul in care sunt mai mulți vânzatori si doar unul dintre ei vinde, atunci se specifică in oferta că se vinde cota parte a vânzătorului. Ceilalți coproprietari vor apare pe lista preemptorilor la rubrica coproprietari.
Notă – numerotarea actelor este o variantă propusă de DAJ CS.
